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Lakasszovetkezetiink a szoévetkezés szabadsaganak megfeleléen létrehozott
kozosség, amely a tagok személyes koézremukddésével és a tulajdonosok
anyagi hozzajarulasaval, demokratikus 6nkormanyzati keretek k6zott a tagok
érdekeit szolgalo tevékenységet folytat. A lakasszovetkezet Alapszabalya a
szovetkezet szervezetének, mukodésének és gazdalkodasanak alapokmanya.
Tartalmat a szovetkezeti tagsag allapitja meg, a szévetkezet céljait, adottsagait,
figyelemmel a polgari torvénykényvre és a lakasszévetkezetekrél szo6lo
torvényre valamint az egyéb jogszabalyokra.

1. A lakasszdvetkezet adatai:
a. Teljes neve:  VARFAL Lakasszovetkezet
Székhelye: 9400 Sopron, Scharmar Karoly utca 12.
Jogallasa: A lakasszovetkezet jogi személy
Cégjegyzék sz: 08-02-001191
Adészama: 10123597-1-08
Honlapja: www.varfal.com
E-mail cime: varfalszovetkezet.sopron@gmail.com

Célja: A lakasszovetkezet célja, hogy az Onkéntes
szovetkezésben rejlé elényok felhasznalasaval gondoskodjon a
szovetkezeti hazak, lakasok, zoldteruletek és kozlekedési titvonalak
lizemeltetésérdl, fenntartasarol, felGjitasarél és rendeltetésszerti
hasznositasarol. Ezt a tagsag személyes kézremtikédésével és anyagi
tamogatasaval biztositja.
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i. A lakasszovetkezet tevékenységi kore:
6832’08 Ingatlankezelés (f6tevékenység)
6820’08 Sajat tulajdonti, bérelt ingatlan bérbeadasa, tizemeltetése
j. Irodaja:
A lakasszovetkezet székhelyén, ahol biztositja a részére cimzett
jognyilatkozatok fogadasat és a lakasszovetkezet jogszabalyban
meghatarozott iratainak elérhetdségét.
k. Tertlete:

Sopron beltertilet 418/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
a Fehér Daniel utca 1-24 és a Scharmar Karoly utca 1-22 szamu
éplileteket magaban foglalé 4368 m? (1 ha) foltertlet.

2. A lakasszovetkezet 6nkormanyzati szervei

A lakasszovetkezet tagsaga (kozgylilése) — a jogszabalyok keretei kozott — maga
dont a szovetkezet mukddésnek, gazdalkodasanak és a tagok érdekeit szolgalod
mas tevékenységének minden kérdésében.

A lakasszovetkezet szervei:
A. Kozgyulés
B. Ugyvezeté elnék
C. Feltigyel6 Biztos

kGROSY UGYVEDI IRODA
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3. Tagsagi viszony
A Lakasszovetkezet tagja lehet, aki;

a.

f

£.

lakasszovetkezeti lakas tulajdonosa, vagy haszonélvezije és a

18. életévét betdltotte, vagy a 18 év alatti tulajdonos térvényes

képviseléje, amennyiben a lakas tobb személy tulajdonaban all,

mindegyik tulajdonos a lakasszovetkezet tagja lehet, azonban a

koézgyUlésen lakasonként csak egy szavazat vehet6 figyelembe.

a lakasszovetkezet alapszabalyat, a céljainak megfeleléen eléirt

fizetési kotelezettségek teljesitését vallalja tovabba fizetési

kotelezettségek nem teljesitése esetén hozzajarul:

- a természetes személy tartozasanak az illetménybél valo
levonasahoz a megfelelé illetmény résznek a lakasszovetkezet
javara torténdé engedményezésével,

— a jogi személy vagy bankszamlaval rendelkezé termeészetes
személy az azonnali beszedési megbizas érvényesitéséhez.

lakasszovetkezeti tagga valhat jogi személy is, amelynek jogai és

kotelezettségei — a személyes kozremuikodést és a tisztségviselést
kivéve ~ azonosak a természetes személy tagokéval.

kulfoldi személy akkor lehet a lakasszovetkezet tagja, ha a lakas

tulajdonjogat, vagy az allandd, illetéleg az idéleges hasznalati jogot

megszerezte,

a tagfelvételi kérelmet — az engedményezo nyilatkozattal egyiitt — az

tigyvezetd elnbkhéz kell benyujtani, aki arrél 30 napon beliil dént.

Elutasitas esetén a tagfelvételrdl a kézgytilés a soron kévetkezd tilésén

déont. Dontésérdl a kérelmezét tdjékoztatni kell. A tagsdagi viszony

kezdete - jovahagyas esetén- a belépési nyilatkozat és az
engedményezési nyilatkozat benyujtasi iddépontjaval azonos,
megujitas esetén a tagsdagi jogviszony a tulajdonszerzés ddtumatél

Sfolyamatos. A tagfelvételi kérelem kézgytilés altali elutasitasa esetén

birésaghoz lehet fordulni.

A lakasszévetkezet tagjairdl az tigyvezeté elndk nyilvantartast vezet.

A lakasszovetkezet kotelezettségeiért a tag nem koteles helytallni.

A lakasszdvetkezeti tagsagi viszony megszinik:

aoop

€.

f.

a tag halalaval, ill. jogi személy megsztinésével,

a szovetkezetbél vald kilépéssel,

a tag kozgyulés altali kizarasaval,

a lakas és a lakassal egyutt eladasra kertilé eszmei hanyadra
vonatkoz0 tulajdoni és haszonélvezeti joganak megszunésével,

a szovetkezet jogutdd nélkili megsztinésével,

a szovetkezet gazdasagi tarsasagga valé atalakulasaval.

A lakasszovetkezet kizarhatja a tagot, ha a tag a lakasszovetkezettel szemben
fennallé kotelezettségeinek felszoélitas ellenére sem tesz eleget, valamint ha a
szovetkezet illetve a tagok érdekeit és nyugalmat sulyosan sérté vagy
veszélyezteté magatartast tanusit. A lakasszovetkezetbdl valo kizarasra a
kozgyUlés jogosult. A kizarast targyalo Ulésre az illeté szovetkezeti tagot meg
kell hivni. A meghivott tag tavolmaradasa az esetleges kizar6é hatarozat
meghozatalat nem érinti. A kizarasrol hatarozatot kell hozni, amelyet a taggal

irasban kodzolni kell.
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A kizaras ellen fellebbezni lehet a birésaghoz. A tagsagi viszony a kizarast
kimondo hatarozat kézlésétdl szamitott 30 nap elteltével szinik meg. A kizart
tag a kizarast kimondé6 hatarozat jogerdére emelkedését kévetéen minimum
3 honap elteltével kérheti Gjboli felvételét a lakasszovetkezeti tagok soraba,
amennyiben ezen idé alatt fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget
tesz, és tartozasa nem keletkezik.

A lakasszovetkezetbdl valé kilépés esetén a tag kilépési szandékdt a kilépés elétt
minimum 30 nappal irasban kételes bejelenteni az tigyvezetd elndknek. A 30 nap
lejartaval a tagsagi viszony megszunik.

A tagsagi viszony megszunése esetén a tag a lakdasszivetkezettdl a szévetkezet
javdra teljesitett befizetéseit — a tilfizetés kivételével — nem kévetelheti vissza és
felel azon tartozdsaiért, amelyek a tagsagi viszonya alatt keletkeztek, és
amelyek annak megsziinésekor még fenndllnak. A tagsagi viszony megsziinése
esetén a volt taggal, érékésével vald elszamolds az ligyvezeto elnék feladata az
irdsos bejelentés kévetd 30 napon beliil.

A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kotelezettségek, amelyek a tag tulajdonost — a lakasszovetkezet altal a tagnak
nyujtott szolgaltatasok, a lakasszovetkezet vallalkozasi bevételei, illetéleg az
ezekkel kapcsolatos koltségek kivételével — megilletik, illetéleg terhelik.

A kozgytilésen a nem tag tulajdonost kizarélag a lakasaval kapcsolatos fizetési
kotelezettségek eldirasara és teljesitésére vonatkozo targyévi koltségvetés és a
beszamoloé napirendi pont megvitatasa soran megilleti a szavazas joga. Ebben
az esetben a kozgyllés 0sszehivasa, hatarozatképességének megallapitasa és a
szavazatok szamba vétele soran — ideértve az irasbeli szavazas esetét — a nem
tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag tulajdonost a kézgytlés
mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazas joga csak a tag tulajdonostol
kapott meghatalmazas esetén illeti meg.

A tag tulajdonos a kézgytilésen torténd részvételre illetve szavazdsra mas, tag
tulajdonost, nem tag tulajdonost vagy kiviilallé, harmadik személyt hatalmazhat
meg. Egy meghatalmazott, maximum 5 meghatalmazas alapjan jarhat el. Ezen
meghatalmazasokat a meghatalmazottnak a kézgyulés megkezdését és a
jelenléti iv alairasat megelézéen be kell mutatnia és le kell adnia a
lakdsszoévetkezet elnékének, aki annak tartalmat ellendrzi.
A meghatalmazast teljes bizonyité erejii magdnokiratba kell foglalni, mely
meghatalmazds mintdja az ligyvezetd elndktdl szerezheto be.

A lakasszdvetkezeti tag jogai:

a. tanacskozasi és szavazati joggal részt vehet a kozgyulésen,

b. igénybe veheti a lakasszovetkezet altal a tagok részére rendszeresitett
szolgaltatasokat és élvezi a szovetkezés egyéb elényeit,

c. tisztséget viselhet a szovetkezetben (kizarasi ok hianyaban és a
feltételek megléte esetén), jogi személy tagot ez a jog nem illeti meg,

d. a hazirendnek megfeleléen rendeltetésszertien hasznalhatja a k6zos
tulajdonban 1évé helyiségeket, berendezéseket, felszereléseket, a tobbi
tulajdonost illeté hasznalati jog sérelme nélkiil

e. javasolhatja a rendkivili kézgy(ilés 6sszehivasat

a tisztségviseléktél és a vezetoktol felvilagositast kérhet a szovetkezetet

érint6 barmely kérdésrol.
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A lakasszovetkezeti tag kotelezettségei:

a.

-0

5 0

A nem

teljesitse a vagyoni hozzajarulasat és vallalasanak megfeleléen részt
vegyen a  szovetkezetnek és  Onkormanyzati  szerveinek
tevékenységében

tartsa be a lakasszovetkezet alapszabalyat és a szovetkezeti
onkormanyzati szervek hatarozatait, intézkedéseit

szemeélyes és anyagi kozremiikodésével gondoskodjék a lakééptiletek
és mas szovetkezeti létesitmények allaganak megévasarol

személyes kézremukodésével segitse elé a szdvetkezet eredményes
muikédését

. a szovetkezet vagyonat gondosan kezelje és védje

rendeltetésszeriien, mas lakastulajdonosok érdekeinek megsértése
nélkiil hasznalja a magantulajdonban 4allé6 lakast, a ko6zos
helyiségeket és berendezéseket

targy ho 20. napjaig tegyen eleget fizetési kotelezettségének

. a hatarozatban eldirt mértékben és modon teljesitse az eldirt

potbefizetést

lakasanak elidegenitési szdandékat, a lakdasszovetkezetbdl vald
kilépését 30 nappal elébb jelentse be az tigyvezeté elnéknek.
jogsértd hatarozat folytan sérelmet szenvedett tag a jogsértést koteles
irasban bejelenteni a feltigyel6 biztosnak

a lakasban tervezett zajjal jaré fejujitasrél értesitse az tigyvezetod
elnékot.

lehet6vé tegye és tarje, hogy a lakasba a lakasszovetkezet
tisztségvisel6je vagy alkalmazottja a lakasszovetkezet tulajdonaban
allo épuletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a szikséges
ellendrzés és a fenntartasi munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas
id6ben bejuthasson, a tag illetve a bentlaké sziikségtelen haboritasa
nélktil

. a tagsagi viszonytél fiiggetlentil a lakdas tulajdonosa kételes az
ligyvezeté elnéknek bejelenteni a lakdsa, és egyéb - a
lakdsszévetkezethez kapcsolédé - ingatlana tekintetében a

tulajdonosvdltozdst. A tag vagy nem tag tulajdonos ezen bejelentési
kételezettségének igazolhatéan irasban kételes eleget tenni. A lakas
tulajdondnak megszerzésére vonatkozé bejelentési kételezettségének
az ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzést kévetden legkésobb a
30. napon eleget kell tenni. Amennyiben ezen kételezettségét a tag
vagy nem tag tulajdonos elmulasztja, iigy nem hivatkozhat arra, hogy
a lakdasszévetkezet felé fenndllo kitelezettségeit azért nem teljesiti,
mert arrél nem kapott értesitést. A lakasszovetkezet minden értesitést
ezen nyilvantartasban szereplé cimre kiildi meg. Amennyiben az
ingatlannak tébb tulajdonosa wvan, ugy a tulajdonostdarsak
barmelyikének megkiildott és dltala dtvett értesitést a tébbi
tulajdonostdars részére is kézbesitettnek kell tekinteni.

tag tulajdonos fogalmat akkor hasznalja a szoévetkezet, ha a

magantulajdonban allé lakas tulajdonosai kozil senki sem tagja a
lakasszovetkezetnek. Nem tag tulajdonos az a lakastulajdonos, aki a
lakasszovetkezetbe nem lépett be, kilépett, vagy kizarasra kerult.
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4. Kozgyiilés
A lakasszovetkezet szervei tevékenységliket a kozgyUlésnek alarendelten
végzik és évente kotelesek a kozgylilés el6tt beszamolni munkajukrol.

A lakasszovetkezet legf6bb dnkormanyzati testiileti szerve a kozgyullés, amely
a lakasszovetkezeti tagok 6sszességébdl all.

A kézgyulés tiléseit az tigyvezeté elndék hirdetmény utjan hivja dssze.
A kézgyulés iddpontjat a napirend és a kézgytuilés helyének kézlésével legalabb
15 nappal megelézéen a tagokkal irasban - lépcséhdzban torténd kifiiggesztés
utjan - és a lakdsszovetkezet honlapjdn kézélni kell. Kotelezé a kdzgytilés
dsszehivdsa, ha azt az ok megjelélésével a tagok 10%-a, vagy a feliigyeld biztos
irasban inditvanyozza. A kézgyulést akkor is dssze kell hivni, ha a szdvetkezet
fizetési kételezettségeit tartésan nem teljesiti.

A tagok legalabb 10%-anak irasbeli inditvanyara barmely tigyet napirendre kell
tizni. Az inditvanyt legkésébb a kézgyiilés megtartdsdt nyolc nappal
megelézéen kell benytjtani az tigyvezetd elndknek. Az igy kiegészitett
napirendet a tagoknak a kézgytilés iddépontjat legalabb hdrom nappal
megelézéen meg kell kiildeni.

A kozgytlés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint fele jelen van.
A koézgyUlés hatarozatképességének megallapitasa és a tagok szavazatanak
Osszeszamlalasa soran lakasonként csak egy szavazatot lehet figyelembe
venni. Ha lakasonként tobb tag jelenik meg a kodzgytilésen, ugy esetenként
csak egy egyez6 szavazat vehet6 figyelembe. Az esetlegesen ellentétesen leadott
szavazatok egyike sem vehetd figyelembe.

A kozgyUulést hatarozatképtelenség esetén legkorabban egy oOra mulva,
legkésébb 15 napon beliil szabalyszertien — Gjabb meghivé kildésével — ismét
6ssze kell hivni. Az Gjabb kozgyltilés — az eredeti napirend tekintetében - a
megjelent tagok szamara tekintet nélkil hatarozatképes, kivéve: Ha a
szOvetkezet egyesulése, beolvadasa, szétvalasa, atalakulasa €és megsziinése
kapcsan hozand6é dontések esetét, tovabba ha térvény vagy alapszabaly
masként rendelkezik. Az ) kozgy(lés Osszehivasa — az eredeti meghivoban
szereplé elérejelzés esetén - az eredetivel azonos napon is torténhet.

A kézgytilés levezeté elndke az tigyvezetdé elndk, tavollétében az arra
megvdlasztott személy.

A kozgyulésrol jegyzokonyvet kell felvenni, ennek tartalmaznia kell a megjelent
tagok szamat, a targyalt tigyek Osszefoglalasat, a hatarozatokat €s a szavazas
eredményére vonatkoz6 adatokat.

A hatarozatokat, azok meghozatalanak sorrendjében szamozni kell, és a
kozgyalési  hatarozatok nyilvantartasaba kulén fel kell vezetni.
A jegyzékodnyvet a kozgyulés levezetd elndke és a jegyzékonyvvezet6 irja ala, és
azt a koézgylulésen erre megvalasztott két szovetkezeti tag minden irasos
oldalan hitelesiti. A jegyzékodnyv vezetdje és a két hitelesité tag egyben a
szavazatszamlalok is.

A jegyzékonyv kotelezdé melléklete a kozgylilésen megjelent tagok szamat €s
nevét, illetéleg a tag altal meghatalmazott személy nevét tartalmazo jelenléti
iv, illetve a meghatalmazassal képviselt tagok meghatalmazasai, valamint a

azok hitelesitett masolatai is.

Fosy Gyula Ggyved
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A kézgviilés kizarolagos hataskdrébe tartozo feladatok:

a.

az alapszabaly és a hazirend, valamint mas — a lakasszovetkezet
sajat, valamint a vallalkozasi tevékenységének ellatasat segit6 — belsé
szabalyzat megalkotasa, modositasa,

az tigyvezetd elndk és a felligyeld biztos megvdlasztdsa, felmentése,
dijazdsuk megdllapitasa,

az éves beszamolo elfogadasa, dontés az adézott eredmény
felhasznalasarél vagy a veszteség fedezetének forrasardl,
kéltségelbiranyzatrol, potbefizetés/ek elrendelésérdl

a szovetkezet egyeslilésének, szétvalasanak, atalakulasanak és
megszUiinésének elhatarozasa

belépés mas  szovetkezetbe, gazdasagi tarsasagba  vagy
érdekképviseleti szervezetbe és kilépés onnan, tovabba szovetkezet,
gazdasagi tarsasag alapitasa, a bevitt vagyoni értékre valo tekintet
nélkul

tisztségvisel6 ellen kartéritési per inditasanak elhatarozasa

g. a kozgyllés hatarozataval mas feladatokat is kizardlagos

hataskorébe vonhat.

A koézgyulés hatarozatait altalaban egyszerl szotdobbséggel hozza.
A hatarozatképes kozgytilésen a tagok kétharmadanak szavazata szliikséges a
kovetkez6 esetekben:

a.

b.
c.

™

az alapszabaly és mas Onkormanyzati szabalyzat megallapitasa,
modositasa

az tigyvezetd elndk és a feliigyeld biztos megvdlasztdsa, felmentése,
A szdvetkezet egyestlésének, szétvalasanak, atalakulasanak és
megszUinésének elhatarozasa

déntés mas szovetkezetbe, gazdasagi tarsasagba val6 belépésrol és
kilépésrél tovabba szovetkezet, gazdasagi tarsasag alapitasardl a
bevitt vagyoni értékre vald tekintet nélkul,

. biztonsagi kamerarendszer 1étesitése, modositasa, megszintetése,

a kozgyulésen fénykép, hang vagy videdfelvétel készitéséhez valo
hozzajarulas, illetve annak pontos felhasznalasardl valé doéntés
(nyilvanossagra hozhaté vagy kizarélagos belsé hasznalatra késziil)

A kozgyllés hatarozatait nyilt szavazassal hozza, de a tagok legalabb
10%-anak kérésére titkos szavazast kell elrendelni.

Kotelez6 a kozgytilés 6sszehivasa, ha ezt a tagok legalabb tiz szazaléka vagy a
feltigyel6 biztos irasban, a napirend, az ok és a kozgyulési hatarozatra tett
javaslat megjel6lésével inditvanyozza.

Amennyiben az Ttigyvezeté elnék az inditvany kézhezvételétdl szdamitott
negyvenét napon beliili idépontra a kézgyulést nem hivjia éssze, azt a
negyvendétddik napot kéveté harminc napon beliili idépontra a feltigyelé biztos,
ennek elmulasztasa esetén az 6sszehivdst kéré tagok vagy az dltaluk megbizott
személy jogosult 6sszehivni.

o KOROSY UGyvep, IRODA
K 7ILEGAL r- KdgBsy Gyula (ryye
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Irasbeli szavazas szabalyai

Az alapszabdly lehetévé teszi, hogy a tagok a kézgytilés 6sszehivasa nélkiil
irasban szavazzanak. Az irasbeli szavazdst az tligyvezetd elnék irhatja elé a
szovetkezeti tagok minimum 20%-dnak, vagy a felligyelé biztos javaslatdra.
Az irasbeli szavazas elbkészitése, lefolytatasdanak megszervezése és az eredmény
tagokkal valé kézlése az tigyvezeté elndk feladata.

Nem lehet irasban szavazni az alapszabaly megallapitasa, modositasa, az a
vezetd tisztségvisel6k megvalasztasa, felmentése, dijazasanak megallapitasa, a
beszamol6 és a targyévi koltségvetés elfogadasa, dontés az adozott eredmény
felhasznalasardl, illetéleg a veszteség fedezetének forrasarol, sziikség esetén a
potbefizetés elrendelésérdl, a lakasszovetkezet egyestilésének, szétvalasanak és
a lakasszovetkezet megsziinésének elhatarozasa, a kivalassal kapcsolatos
vagyon megosztasa kérdéseiben.

A lakdsszovetkezet tigyvezetd elndke az irdsbeli szavazdsra feltett tigyben
irasbeli tajékoztatdst koteles a tagoknak megkiildeni, amely a déntéshez
szlikséges és elégséges, legfontosabb adatokat, tényeket tartalmazza. Az irdsos
szavazds targyat a felligyeld biztosnak is véleményeznie kell. Az tigyvezetd elndk
tajékoztatojat és a feliigyeld biztosi véleményt a szavazas megkezdése eldtt nyolc
nappal kell a tagoknak megkiildeni. a lakcimmel ellatott, lebélyegzett
szavazolapokat a helyben laké tagok és tulajdonosok szamdra levélszekrény
utjan, a tavol laké tagok és tulajdonosok szamara postai tton kell eljuttatni.

Olyan szavazdlapokat kell a tagoknak megkiildeni, amely a targykér és a
szavazdasra feltett kérdés egyértelmii megnevezése mellett — elére nyomtatottan,
vagy gépelten — az ,Igen”, ,Nem”, , Tartézkodom” kifejezést tartalmazza és ezen a
szavazdlapon az tigyvezetéd elnéknek ismertetni kell a szavazas médjat,
leadasanak helyét, a szavazatleadasra rendelkezésre allé iddtartamot és a
szavazds tdargydval kapcsolatos tovabbi tudnivalék megszerezhetdségének
kériilményeit.

Az irasbeli szavazat leadasara a tagoknak - a szavazdlap és a tajékoztato
atvételétél szamitva - legalabb 15 napot kell biztositani. A tagok irasos
szavazatukat a déntéstiknek megfelel6 kifejezés alahtizasaval, a megadott helyen
és idékozben adhatjak le.

Az irasbeli szavazas szavazatszamlaldi a lakasszovetkezet vezetd tisztségvisel6i €s
két masik véletlenszeriien kivalasztott és felkért lakasszovetkezeti tag.
A szavazatok Osszeszamlalasarol felvett jegyzokoényvben fel kell tintetni a
szavazasban részt vett tagok szamat, a szavazolapok Osszesitett adatait. Meg kell
allapitani és rogziteni, az elGterjesztett javaslat hatarozatta valasat, vagy elvetését.
Hatarozatta a javaslat akkor valik, ha a szavazasra jogosult tagok to6bb mint fele
Lgennel” vagy ,Nemmel’ szavazott, kivéve, ha nincs mindsitett tébbség eldirva.

Az irasbeli szavazas soran kezelt szavazolapokat és a készult jegyz6koényvet meg
kell 6rizni és nem selejtezheték. Az irasbeli szavazas eredményét — a szavazas
befejezését kdvetd 15 napon belil — a tagok, érintettséglik esetén a nem tagok
részére kézbesiteni kell és a lakasszovetkezet honlapjan és hirdetétablajan is
kozzé kell tenni.

Eredménytelen irasbeli szavazds, ha a lakdsonként szamitott érvényes
szavazatok dsszessége nem éri el a tagok t6bb mint a felének, vagy a térvényben,
az alapszabdlyban vagy a kozgylilés dltal meghatdrozott mindsitett
szavazatardny szerint szamitott tobbsegeneMQ&W?f&S‘B@ﬁ"szavazatat
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5. Ugyvezeté elnék

Az tigyvezetdé elndk a szovetkezet operativ vezetdje. A lakdsszévetkezet
igazgatésdg helyett tigyvezetd elndki tisztséget rendszeresit. Az tigyvezeté
elnok lakdsszoévetkezet dltalanos és énallé képuiseldje, akit elsésorban a tagok
koziil kell valasztani, amennyiben tag jelélt nincs, nem tag esetén a jeléltnek
tarsashazkezeldi képesitéssel kell rendelkeznie. Az tigyvezetd elndkét a
kézgytilés kiilén szavazdssal valasztja 5 év iddtartamra.

Az ligyvezetd elndk hataskore:

a. a kozgyulés hatarozatainak, a jogszabalyoknak, az alapszabalynak
és a szervezeti és mukodési szabalyzat altal meghatarozott
kereteknek megfeleléen iranyitja a szovetkezet tevékenységeét,

b. kialakitja és iranyitja a szdvetkezet munkaszervezetét és gyakorolja
a szovetkezet alkalmazottai felett a munkaltatoéi jogokat,

c. dsszehivja a kozgyulést, ahol évente beszamol a tevékenységerdl, a
szbvetkezet vagyoni és pénzigyi helyzetérol,

d. dont a lakasszovetkezet belsé mukodésével kapcsolatos szabalyok
megalkotasarol és ellenérzi a kozgytilési hatarozatok végrehajtasat,

e. dént az 1j tagok felvételérsél, melynek feltétele az adas-vételi
szerz6dés atadasa abbodl a célbol, hogy megvizsgaljak van-e olyan
hasznalati vagy egyéb jog rogzitve a szerzédésben, amely ellentétes a
szabalyzatokkal, és/vagy a korabban szerzett jogokkal, ha igen a
szovetkezet elnokének kotelessége az ligyvédnél és a foldhivatalnal
jelezni a problémat, adott esetben a szerzédés vonatkozo részének
semmissé tételét (javitasat) kérni.

f. kapcsolatot tart a lakasszovetkezet bankszamlajat vezeto

pénzintézettel, a lakasszdvetkezet konyvelGjével, a lakasszovetkezet

jogi keépviselsjével és a lakasszovetkezet Uzemeltetéséhez
szerzédésben &all6 partnerekkel,

évente ellendrzi az éptilet allapotat,

ellatja a kozgylilés altal hataskdrébe utalt egyéb ligyeket, és dont

minden olyan kérdésben, amelynek eldéntése nem tartozik a

lakasszovetkezet mas szerveinek hataskorébe,

i. a tag tulajdonaban all6 lakast érinté tulajdonosvaltozas esetén a tag
irasbeli, igazolhatoéan kézbesitett és atvett kérelmére koteles irasbeli
nyilatkozatot adni a kozds koltség vagy mas, vagyoni hozzajarulas
tartozasrol. Amennyiben tartozas all fenn, a nyilatkozatban annak
Osszegét meg kell jeldlni,

j. dont, a tag vagy nem tag tulajdonos, magantulajdonu lakdasdnak
végrehajtasi  eljarasban torténé megvasarlasarél,  atvételérol.
Amennyiben a magdntulajdoni lakas tartozdasanak a megtérilése
mds moédon nem biztositott, vagy irredlisan hosszu idé alatt tériilne
meg. Az eljdarasra a birésdgi végrehajtasrol szolé térvény elbirasait kell
figyelembe venni. A déntés(ek)rél az éves kiézgytlésen az tigyvezeto
elnék beszamol a Kozgytilésnek,

k. a szovetkezet tulajdonaba kerult lakas/ok tovabbi értékesitésére
térekszik, amennyiben erre kézgytlés dontésével kotelezi €s a lakas
hosszu tava hasznalati szerz6dése nem biztositott,

. Az iigyvezeté elndkét a szdvetkezet tagja nem utasithatja és

hataskérét a kézgytilés nem vonhatja el.
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6. Feliigyel6 biztos

A Lakasszovetkezetnél felligyelébizottsag helyett a lakasszovetkezet egyik
tagja latja el a felligyel6bizottsag feladatait, tisztsége: felligyel6 biztos.
Az igy megbizott személyt tisztségviseldnek kell tekinteni.

Feliigyeld biztos célja, hogy Lakdasszovetkezet érdekeinek megévasa céljabol
ellendrizze az Ttigyvezeté elnék munkdgjat. A  Feltigyelé biztost
lakdasszévetkezet kbzgytlése a tagok sorabdl szavazassal 5 évre valasztja.
Nem lehet Feliigyelo biztos, akivel szemben a hatalyos jogszabdlyokban
foglalt kizaré okok fennallnak, tovabba aki vagy akinek a hozzatartozéja a
lakasszovetkezet tigyvezetd elndke.

A feliigyeld biztos a munkajat személyesen koteles ellatni. A feliigyeld biztos az
tigyvezetd elndktél fiiggetlen, tevékenysége sordn nem utasithaté. A Feliigyelé
Biztos ellatja a tagok tulajdonosi és énkormdnyzati érdekeinek képviseletét
és ennek érdekében a szlvetkezet egész tevékenységére kiterjedd
folyamatos ellendrzését végez.

Szamvizsgalatot végez:

a. A szovetkezet szerveinek mukodésével és gazdalkodasaval
kapcsolatban barmely tigyet megvizsgalhat,

b. az éves beszamol6 alapjan véleményt nyilvanit a kézgyulés részére
a szoOvetkezet gazdalkodasarol, enélkiil az éves beszamold
targyaban érvényes hatarozat nem hozhaté.

Ellendrzi az tigyvezeté elndkot:

a. Az tgyvezeté elndkoét felhivhatja, hogy a jogszabdlyoknak az
alapszabdlynak vagy mas belsé szabalynak megfeleléen jarjon el,

b. inditvanyozhatja az Ttigyvezeté elnbék felmentését, felelésségre
vondsat tovabba a kézgytilés ésszehivasat,

c. a Feliigyelé biztos tandcskozdsi joggal részt vehet az igyvezetd
elnék dontéseinél,

d. ésszehivhatja a kézgytilést, ha az tigyvezetd elnék nem tesz eleget
erre vonatkozo kitelességének.

Részt vesz a koézgyulés munkajaban:
a. Tevékenységérol évente koteles beszamolni a kdzgytlésnek,
b. véleményt nyilvanit a koézgyulés elé terjesztett beszamolékrol és
jelentésekrél,
c. javaslatot tesz a kozgytlésnek a tisztségviselék dijazasanak
megallapitasara.
A felugyelé biztos jogosult a szdévetkezet irataiba betekinteni, tovabba a
szovetkezet tisztségvisel6itdl, alkalmazottairdl és a szdvetkezeti tagokrol
felvilagositast kérni. A felvilagositas megadasa kotelezé.
A szdvetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa keresettel kérheti a
birosagtol a lakasszovetkezet, illetdleg annak szervei altal hozott hatarozat
hatalyon kiviil helyezését, amely jogszabalyba, a lakasszovetkezet
alapszabalyaba vagy mas belsé szabalyzataba titkézik.

A bejelentés alapjan a felligyelé biztos a birosagi eljaras elkertlése
érdekében a lakasszovetkezetekrél szol6 térvény szerint jar el.
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7. Tisztségviselok
A lakasszovetkezet tisztségviseldi:

a. az tigyvezeté elndk és
b. a feltigyel6 biztos

A vezetd tisztségvisel6 ligyvezetési feladatait, tevékenységét lakasszovetkezet
érdekének megfeleléen személyesen koteles ellatni.

A lakasszovetkezet tigyvezetd elndke nem vdlaszthaté meg a feliigyeld
biztosnak. A lakdsszovetkezet tisztségviseldje nem lehet korlatlanul felelds
tagja vagy vezetd tisztségviseldje a szovetkezet tevékenységéhez hasonlo
tevékenységet végzbé gazdasdgi tarsasdagnak.

Vezet6 tisztségviseld az a nagykoru személy lehet, akinek cselekvéképességet
a tevékenysége ellatasahoz sziikséges korben nem korlatoztak.

Kozeli hozzatartozok és élettarsak nem lehetnek ugyanannak a szévetkezetnek
tisztségviseldi.

Ha a vezetd tisztségviseld jogi személy, a jogi személy koteles kijelSlni azt a
természetes személyt, aki a vezetd tisztségvisel6i feladatokat nevében ellatja.
A vezeté tisztségviselé6kre vonatkoz6 szabalyokat a kijelolt személyre is
alkalmazni kell.

Nem lehet vezeté tisztségvisel6 az, akit buncselekmény elkovetése miatt
jogerésen szabadsagvesztés buntetésre itéltek, amig a blntetett eléélethez
fl1z6d6 hatranyos kovetkezmények alél nem mentesult.

Nem lehet vezetd tisztségviseld az, akit e foglalkozastol jogerésen eltiltottak.
Akit valamely foglalkozastol jogerds birdi itélettel eltiltottak, az eltiltas hatalya
alatt az itéletben megjelolt tevékenységet folytaté jogi személy vezetd
tisztségvisel6je nem lehet.

Az eltiltast kimondé hatarozatban megszabott idétartamig nem lehet vezetd
tisztségviseld az, akit eltiltottak a vezetd tisztségviseldi tevékenységtol.

A tisztségviselok kotelezettségeik megszegésével a szdvetkezetnek okozott
karért a polgari jog szabalyai szerint egyetemlegesen felelések akkor is, ha a
szOvetkezettel munkavégzésre iranyulé jogviszonyban allnak.

Nem terheli felelé6sség azt, aki a hatarozat ellen szavazott vagy az intézkedés
ellen tiltakozott és azt a felligyel6 biztosnak bejelentette. A tisztségviselok
kartéritésre kotelezése a birésag hataskorébe tartozik.

Megszinik a tisztségvisel6 megbizatasa:

a. az 5 éves hatarozott ideji megbizatas lejartaval,

b. a tisztségvisel6 lemondasaval,

c. a tisztségvisel$ halalaval,

d. a tagsagi viszony megszunésével, ha az feltétele a tisztség
viselésének,

e. a kozgyulés altali felmentéssel, visszahivassal

f. megszunteté feltételhez Kkot6tt megbizatas esetén a feltétel

bekovetkezésével,
g. a vezetd tisztségviselé cselekvéképességének a tevékenysége
ellatasahoz szukséges korben térténd korlatozasaval,
h. a vezetd tisztségvisel6vel szembeni kizaré vagy Osszeférhetetlenségi
ok bekovetkeztével.
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A lakasszovetkezet tagjai a vezetd tisztségvisel6t barmikor, indokolas nélkiil
visszahivhatjak.

A vezeté tisztségviselé megbizatasdarél a lakdsszévetkezet tigyvezetd elndknek
vagy a feliigyelé biztosnak cimzett, a lakdsszévetkezet madsik vezeto
tisztséguiseldjéhez vagy dontéshozéd szervéhez intézett nyilatkozattal barmikor
lemondhat.

Ha a jogi személy mukddbéképessége ezt megkivanja, a lemondas az 10 vezetd
tisztségviseld kijelolésével vagy megvalasztasaval, ennek hianyaban legkésébb
a bejelentéstél szamitott hatvanadik napon valik hatalyossa.

A vezetd tisztségviselé a lakasszovetkezet tagjai részére koteles a
lakasszovetkezetre vonatkozbéan felvilagositast adni, és szamukra a
lakasszovetkezetre vonatkozé iratokba és nyilvantartasokba betekintést
biztositani. A felvilagositast és az iratbetekintést a vezet6 tisztségviselé a
jogosult altal tett irasbeli titoktartasi nyilatkozat tételéhez kotheti.

A vezetd tisztségviselé megtagadhatja a felvilagositast és az iratokba valo
betekintést, ha ez a lakasszovetkezet Uizleti titkat sértené, ha a felvilagositast
kéré a jogat visszaélésszerien gyakorolja, vagy felhivas ellenére nem tesz
titoktartasi nyilatkozatot. Ha a felvilagositast kéré a felvilagositas
megtagadasat indokolatlannak tartja, a nyilvantarté birésagtol kérheti a
lakasszovetkezet kotelezését a felvilagositas megadasara.

A vezeté6  tisztségvisel6 az  Uigyvezetési tevékenysége soran @ a
lakasszovetkezetnek okozott karokért a szerzédésszegéssel okozott karért vald
felel6sség szabalyai szerint felel a lakasszovetkezettel szemben. A vezetd
tisztségviseld altal e jogkoérében eljarva harmadik személynek okozott karokért
a lakasszovetkezet felel. A vezetd tisztségviseldé a lakasszovetkezettel
egyetemlegesen felel, ha a kart szandékosan okozta.

A tisztséguiselék megbizatasukat dij ellenében latjak el, melynek 6sszege az
ligyvezetd elndk esetében a mindenkori minimalbér 120%-dnak megfelelé
Osszege, a feliigyelé biztos a mindenkori minimdlbér 15%-anak megfelelé
dijazdsban részesiil. A vezetd tisztségviseld dijazasat brutté tiszteletdijként
vagy vdadllalkozé esetén szamla ellenében fizeti ki a szévetkezet.

A lakasszovetkezet eln6kének munkakoéri leirasat a kézgyulés hatarozza meg,
amennyiben olyan munkaviszony is létestil vele, amely valasztott tisztségén
feltilli munkavégzésre iranyul.

A megsziint megbizatasu tisztségviseld — az tligyvezetd elndk tagjanak irasbeli
felkérése alapjan, az abban meghatdrozott feladatok végzésével és vdltozatlan
dijazas ellenében — kételes az uj tisztséguiselé meguvdlasztdsdig, de legfeljebb a
megbizatds megszinésétil szamitott 60. nap leteltéig tigyvivé tisztséguviseloként
kézremiikédni a lakdsszévetkezet tevékenységének elldtasdaban. A megszint
és az uj megbizatasu tisztséguiselék kotelesek feladatkériikkel kapcsolatos
atadds-atvétel tényét, a sziikséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen,
folyamatban lévd tigyeket jegyzékonyvben régziteni. A tisztséguviselé 1ddkézi
megvalasztasa esetén manddtuma a tébbi tisztséguviselé hatdrozott ideju
megbizatdsadig tart.
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8. A tulajdoni és hasznalati viszonyok

A lakasszovetkezetben a lakasok a tagok, a nem tag tulajdonosok vagy a
lakasszovetkezet tulajdonaban is allhatnak. A tagok, valamint a nem tag
tulajdonosok tulajdonaban allé lakasok tulajdonviszonyaira jelen alapszabaly
rendelkezései nem vonatkoznak. A lakasszovetkezeti lakéhazakban és a
hozzajuk tartozé létesitményekben a tulajdoni viszonyok a kévetkezék:

1. A lakasszovetkezet tulajdonaban allnak:

a. a Sopron beltertilet 418/2 helyrajzi szamu, természetben a
Fehér Daniel utca 1-24. szamu, valamint a Scharmar Karoly utca
1-22. szamu épuletek alatti foldtertiletek,

b. 2 melléképiilet,

c. a vizellaté, szennyvizelvezets, csapadékviz elvezeté, hirkozlé és
hiradastechnikai, villamos energia ellato, villamharito, tizvédelmi és
tiizivizvezeték rendszerek és vezetékek a magantulajdonban allo
lakéépletek falsikjatol,

d. a kozvilagitasi halézat,

e. a Fehér Daniel utca 1-24. szamu és a Scharmar Karoly utca 1-22.
szamu éptiletekkel (Osszesen 62 lakas) nem fedett foéldtertletek, a
jardak és az utak teljes szakaszai,

f. a szdvetkezet tertiletét hatarolé keritések,

g. agyalogos és gépjarmu forgalmat bonyolité kapuk és az azt mukodtetd
rendszerek és szerkezetek,

h. a www.varfalszovetkezet.hu honlap.

2. Magantulajdonban vannak:

a. alakasok, amelyek a féldhivatali nyilvantartasban 6nall6 ingatlanként
vannak bejegyezve, a magantulajdonban 1évé, helyrajzi szammal
rendelkezd ingatlanokat jelen Alapszabaly 1. szamu melléklete
tartalmazza,

b. a lakoépiiletek épuletszerkezetei (tet6, homlokzat, térelvalaszto6
falazat, felépitmény, elétetd, a lakéhazon 1évé nyilaszaré szerkezetek,
ideértve a lakoépuletek bejarati ajtajat és homlokzati ablakait,
tetéablakait),

c. a kozds hasznalatra szolgalo tertletei (lépcs6haz, elétér, folyoso,
koézlekedd stb.),

d. alakééptiletekben talalhaté gépkocsitarolok

e. a vizellatd, szennyvizelvezetd, csapadékviz elvezetd, hirk6zlé és
hiradastechnikai, villamos energia ellaté, villamharit6, tzvédelmi és
tlizivizvezeték rendszerek és vezetékek, huté-futé berendezések,
fatétestek, szerelvények, a magantulajdonui lakééptiletek falsikjaig.

3. Hasznélati viszonyok

a. a lakasszovetkezet tulajdondaban allo foldtertiletek hasznalatara
- a kozgyUlés hatarozatainak és szabalyzatainak kerete kozoétt - a
tagok mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik tag sem
gyakorolhatja a t6bbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére

b. a tagsagi jogviszony megsziinése esetén a haszndlati jog tekintetében
Jjogutédlasnak van helye, azonban a haszndlati jog dtruhdzdsdhoz
(kiils6 személyeknek) a lakdsszovetkezet Ttligyvezeto elndkének

hozzdjarulasa sziikséges. .
KOROSY {RODA
|KH|LEGAL/Dr. /@Aa Ggyvéd
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Jelen Alapszabalyban a magantulajdonu lakasok egészének vagy egy
részének nem lakas céljara térténé hasznalatara, hasznositasara, tovabba
a nem lakas céljara szolgalé helyiségekben folytathaté tevékenység
feltételeire megallapitott szabalyok a hasznalat jogcimétél fliggetlentil a
mindenkori hasznalék részére is kotelezdek.

A lakdasszévetkezet tulajdonaban lévd ingatlanok és ingatlanrészek (lakds,
gardazs, parkolé, zdldtertilet) hasznalataért fizetendé bérleti dij mértékét az
tigyvezet6 eln6k hatdrozza meg azzal, hogy a nem tag tulajdonosok dltal
fizetett dijak mértéke mindig nagyobb, mint a szdvetkezeti tagoké.

A lakason beltili épitési-szerelési munka és a zajjal jaré mas tevékenység
végzésének a lakhatas nyugalmat szolgalé valamint az éptilet ko6zos
hasznalatara szolgald terlletei és helyiségei hasznalatara vonatkozo
szabalyait a hazirend hatarozza meg.

Hasznalati viszonyok a lakasszovetkezet tulajdonaban allé lakas esetén

a. A lakdsszoévetkezet tulajdondban dllé lakds vagy gardzs hasznalati
joga a lakdasszévetkezet tigyvezetd elnéknek benyujtott és elbirdlt és
a kézgyulés dltal jévahagyott pdlyazat alapjan szerezheté meg.

b. A bérld, a lakasszovetkezet tulajdonaban allé lakast vagy garazst a
lakasszovetkezettel megkotdtt hasznalati szerzédés keretei kozott
maga hasznalhatja, a hasznalat jogat azonban maéasnak nem
engedheti at.

c. A lakasszovetkezet tulajdonaban allé lakas vagy garazs hasznalati
jogat olyan személy részére nem lehet engedélyezni, aki korabban
a lakasszovetkezet mtkodését veszélyeztette.

Az épiiletekre vonatkozé hatésdgi elbirasokat az tigyvezeté elndk kételes a
tulajdonosokkal a szabalyzatok (tizvédelmi, hdzirend stb.) hirdetétablara
torténé kifiiggesztéssel ismertetni. Amennyiben a lakdsszévetkezetre
vonatkozo kifiiggesztett szabdlyok ismeretében a tulajdonosok nem hozzdak
meg a szilikséges dontéseket, vdllalniuk kell a hatésagi szankciék anyagi
kévetkezményeit. A kiszabott birsdagok az adott lakds kézbs koltségét
terhelik, a hatésdgi jegyzékonyv szerint.

A hazon, lakason bellili épitési-szerelési munka, és a zajjal jar6 mas
tevékenység végzésének a lakhatas nyugalmat szolgalé szabalyait (hazirend)
a kozgyllés allapitja meg. Ezek a szabalyok nem lehetnek ellentétesek az
épitésre, tovabba a zajszint hatarértékére a lakoéépiilet tekintetében
iranyado kulon jogszabalyok rendelkezéseivel.

[KA|LEGAL Dr.§pr0
1124 Budapoest,
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A lakasok hasznalati és tulajdoni joganak atruhazasi feltételei

a. A tag a tulajdonaban 1év6 lakast maga hasznalhatja, hasznosithatja,
illetve a hasznalat jogat atruhazhatja.

b. A lakdas dllandé haszndlati vagy tulajdonosi joganak visszterhes
atruhdzdasa esetén a lakdsszévetkezetet az elévasarlasra vonatkozo
szabdlyok szerinti jog illeti meg, melyet az tigyvezeté elnék gyakorol.
Amennyiben a lakdasszévetkezet nem él az elévdsdrlasi jogaval, a tag
haszndlati jogat olyan személyre ruhdzhatjia dt, aki a tagsagi
feltételeknek megfelel. Az ilyen személy tagfelvételi kérelme nem
utasithaté el.

c. Ataghalala, illetSleg a nem természetes személy tag megsziiné€se esetén
a hasznalati jog tekintetében jogutédlasnak van helye.

d. A lakasok eladasi szandékat, az adasvételi szerzédés megkotését
megelézé legalabb 15 nappal tulajdonosnak be kell jelenteni,
amennyiben a lakasszovetkezeti tag is valtozik.

e. A lakds egészének hdrom hénapnal hosszabb iddre térténd
bérbeaddsdnak tényét, a bérld személyét és elérhetdségeit a bérleti
szerzbédés megkétésétdl szamitott 15 napon beliil az tigyvezetd elndkkel
irasban kéz6lni kell.

f. A bérl/albérlé altal a lakasszovetkezetnek okozott karokért a
tulajdonos felel.

g. A tulajdonos lakasszovetkezeti tagsaga felfiiggeszthets, amennyiben a
lakas bérldje a lakasszovetkezet szabalyait vagy az egylittélés normait
sorozatosan megszegi.

h. A lakasszovetkezeti épuletben (lakas és nem lakas céljat szolgalo
helyiségekben) a szerencsejaték szervezésérol szolo térvény hatalya ala
tartozo, vagy szexualis/erotikus szolgaltatasi tevékenységet végezni tilos.
Nem megengedett tovabba az olyan vallalkozasi tevékenység sem, amely
a lakason kiviili zajjal, rezgéssel, szaggal jar, illetve tilos a jovedéki
térvény ala tartozoé, fokozottan tiz és/vagy robbanasveszélyes, valamint
szexualis jellegi termékek és aruk forgalmazasa.

Adatvédelmi szabalyok

A lakasszdvetkezeti tagok adatai nem nyilvanosak, kivételt képeznek ez
aldl a vezeté tisztségviseldk jogszabalyban meghatarozott adatai.

Az iigyvezeté elndk felhatalmazast kap arra, hogy a tulajdonosok félhivatali
nyilvantartasi adatairél és az dnkéntesen dtadott egyéb adatokrol
nyilvantartast vezessen. Az tgyvezeté elnbk a nyilvantartasba vett
adatokrél kizardlag a kéziizemi szolgadltatok, valamint a birésdg részére
adhat tdajékoztatast.

A lakasszovetkezet tulajdonaban alld, ko6zds hasznalatra szolgalo
épuletrészek, helyiségek és tertiletek megfigyelését szolgalo, zart rendszeri
muszaki megoldassal kiépitett elektronikus megfigyelé rendszer
létesitésérdl és lizemeltetésérol a kozgytilés, a tag és nem tag tulajdonosok
legalabb kétharmados tobbségének igenld szavazataval donthet. Ebben az
esetben a lakasszovetkezet adatvédelmi szabalyzatanak tartalmaznia kell
a kamerarendszer Uzemeltetéséhez sziikséges - a személyes adatok
védelmérsl és a kozérdekii adatok nyilvanossagarol sz6lo térvény

BYMIKOrosy@Ikic Iepal.com +3630 224 1732
14 coszam: 193078982 43 Kkasy 36064016
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9. A lakasszovetkezet gazdalkodasa

A lakasszovetkezet tevékenységét a sajat részére, tagjai, tovabba a nem tag
tulajdonosok részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem
torekszik, vagyonaval és a tulajdonosok befizetéseivel — a toérvény keretei
ko6zott — szabadon rendelkezik. Eves koltségeléiranyzat szerint gazdalkodik,
amelyet a kozgy(ilés allapit meg. A lakasszivetkezet tevékenységének alapja a
tagok és nem tag tulajdonosok fenntartassal és feljitassal kapcsolatos
hozzajarulasai és mas befizetései, a lakasszovetkezet altal létrehozott
pénzeszko6zok, a felgjitasi kdlesonodk, tovabba a mukddésével kapesolatosan a
lakasszovetkezetet megilleté egyéb bevételek. A lakasszévetkezet a
tevékenységének ellatasa céljabol — a lakasszovetkezetekrél sz616 jogszabalyok
rendelkezéseinek figyelembevételével — vallalkozasi tevékenységet is folytathat.

A szovetkezet nem természetes személy tagjainak szama nem haladhatja meg
a taglétszam husz szazalékat; a szovetkezetnek a szovetkezeti formaban
mukodo jogi személy tagjait a nem természetes személy tagok szamitasa soran
figyelmen kiviil kell hagyni.

A lakasszovetkezetnél a gazdasagi év januar 1. napjatol december 31. napjaig tart.

A lakasszovetkezet mUkodtetésével, fenntartassal és felgjitassal kapcsolatos
koltségeinek viselése érdekében a tag tulajdonosok a mindenkori kézgytilési
dontésnek megfeleld6 mértékti hozzajarulast kotelesek fizetni, a lakasuk
foldhivatali nyilvantartasban szereplé alaptertiiletének aranyaban, mig a nem
tag tulajdonosok a tag tulajdonosok altal mindenkor fizetett 6sszegen feltil
,a nem tagi alapba” tovabbi a kozgyulés altal megallapitott havi dijat kotelesek
azonos jogcimen fizetni.

Jelen alapszabaly elfogadasanak idépontjaban a tulajdonosok altal fizetendé
vagyoni hozzajarulasok mértéke:

Ko6zos koltség 5.000.-Ft/hoénap

Nem tagi alap 20.000.-Ft/hoénap

A kéziizemi szolgdltatasok dijait a tulajdonosok kételesek megfizetni a
mindenkori fogyasztdsuk alapjan szamitottak szerint. Ezen kéltségek
megdllapitasanal figyelembe kell venni a mindenkori — az egyes kéztizemi
szolgadltatasokra kiilén vonatkozé - szolgdltatéi dijakat. Az ligyvezetd elndk
csak a fentiek figyelembe vételével és szem eldtt tartasdval hatdarozhatja meg
és vetheti ki a kéltséget az egyes tulajdonosokra.

Tulajdonos nem fizetésekor a Lakasszovetkezetet terhelik a viz- és csatorna dijak.
A kozgyulés altal megallapitott felgjitasi-, fenntartasi- €és mas befizetési
hozzajarulasokat targy ho 20. napjaig a tagok és nem tag tulajdonosok elore
kotelesek havi egyenld részletben a lakasszovetkezetnek megfizetni.
Amennyiben a tag és nem tag tulajdonosok a befizetésre megszabott fenti
hataridét nem tartjak be, ugy a késedelmes befizetés miatt a mindenkori
jegybanki alapkamat kétszeresével novelt 6sszeget kételesek megfizetni.

Az kozgytlés altal kizart tag — illetve azon tulajdonos, aki a tagfelvételét nem
kérte — fizetési kotelezettsége, a nem tag tulajdonosok altal fizetendo,
kiegészitett, emelt Osszegre vonatkozik.

JKAILEGAL Dr.
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Amennyiben a kozgyUlés a szovetkezet tevékenysége gazdasagi alapjanak
kiegészitéseként kdlcsdn felvételét hatarozza el, a hatarozatban meg kell jelolni
a kamatokkal névelt kolcsdn egy lakasra és a nem lakas céljara szolgalo
helyiségekre esé Osszegét, tovabba a kolcson visszafizetése fedezetének
forrasait.

A tagok a vagyoni hozzajarulason fellil személyes tevékenységgel is
kézremikédhetnek a lakasszdvetkezethez tartozo lakasok és kozés helyiségek
fenntartasaban és felGjitasaban, sajat koltségiikon dijazas nélkul.

A lakdsszévetkezet tulajdondban allo lakdsok bérleti dij bevételét a
lakdsszévetkezet fenntartasi koltségeire kell forditani. A lakdsszévetkezet
tulajdondban Gll6 lakasok kézés kéltségét, bérlé hidnydban a lakdsszévetkezet
a fenntartdsi kéltségeibdl fedezi. A lakasszovetkezet tulajdondban dGll6 lakasok
kéltségeirdl az éves beszamolé alkalmaval az tigyvezetd elndék a Kézgytilésnek
beszamol. A lakasszévetkezet tulajdondban lévé lakdsok értékesitésérdl az
tigyvezetb elnék hatarozatot hoz. Az értékesitésnél figyelembe veszi a lakas
tulajdonszerzési értékét és a meg nem tériilt fenntartdsi kéltségeit, valamint a
szévetkezet vagyongyarapoddsdat. Az adasvételrél az éves beszamoloé
alkalmaval az tigyvezetd elnék a Kézgytilésnek beszamol.

A fizetési kételezettségét legalabb 6 (hat) hénapja nem teljesité tag illetve nem
tag tulajdonost az tigyvezetd elnék jogosult irdsban felszélitani, a kételezettség
teljesitésére 30 napos hataridét szabni, valamint ennek eredménytelen
elteltével a kotelezettségszegé tag ill. nem tag tulajdonos ellen a végrehajtasi
eligrast meginditani. Az tgyvezeté elnék jogosult a fenntartasi kéltség
befizetésével 6 (hat) honapnak megfelelé hatralékba keriilt tag vagy nem tag
tulajdonos lakas tulajdondnak jelzdaloggal valé megterhelését elrendelni -
melynek teljes kéltsége tartozé tagot terheli -, a hdtralék megfizetésének
biztositékaul. A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése 6 (hat) hénapnak
megfeleld hdtralékonként megismételhetd. Az tligyvezetd elndék hatdrozatat
tigyvéd dltal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

10. Felelosség

A lakasszovetkezet az alaptevékenységébdl eredd tartozasaiért vagyonaval
felel. Ha ezek a tartozas rendezésére nem elegendéek a kozgyulés a tagokat
tovabba a nem tag tulajdonosokat pétbefizetésre kotelezheti.

Ha a tag illetéleg a nem tag tulajdonos a lakasszovetkezettel szemben fennallo
fizetési kotelezettségét felhivas ellenére sem teljesiti, a szdvetkezet a tag
engedményezé nyilatkozataval kérhet munkaltatotél az esedékessé valt
tartozas illetménybél térténé levonasat és a levont Osszegnek a
lakasszovetkezet szamlajat vezet6é pénzintézet javara torténd atutalasat.

A lakdasszévetkezet tagja és a nem tag tulajdonos az dltala jogellenesen okozott
karért a polgari jog szabdlyai szerint tartozik felelésséggel. A szovetkezet
alkalmazottainak fegyelmi és kartéritési felel6sségére a Munka Toérvénykényve
rendelkezéseit kell alkalmazni. Az tgyvezetéd elnék az tigyvezetési
tevékenysége, a feliigyels biztos az ellendrzési kitelezettsége elmulasztasdaval
vagy nem megfeleld teljesitésével a lakdsszovetkezetnek okozott karokért a
szerzédésszegéssel okozott karért valo felelésség szabadlyai szerint felelnek a
lakdasszovetkezettel szemben.

KOROSY UGYVED! IRODA
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11. Altalanos iigyrendi szabalyok

A lakasszovetkezet kézgyulésére és déntéshozéira vonatkozé dltaldnos
szabadlyok:

A dontéshozo szervek feladataik ellatasa érdekében szilikség szerint, de évente
legalabb egy alkalommal uléseznek, Osszehivasukért a dontéshozé szerv
elnoke vagy akadalyoztatasa esetén masik vezetd tisztségviseldje a felelds.

A rendes 1tléseket a szerv elndke irasban hivja 6ssze, az Ulés tervezett
idépontjat megel6zéen legalabb tizenét nappal. A szerv tulése rendkiviili
esetben tizen6ét napon belili idépontra telefonon, elektronikus tton,
személyes kozléssel is 6sszehivhato, ezt a tényt a jegyzékonyvben roégziteni
kell.

A meghivonak tartalmaznia kell a lakasszovetkezet nevét, székhelyét és a
dontéshozo6 szerv megnevezését, az Ulés idejének €s helyszinének megjelolését
és az Ulés napirendjét. A napirendet a meghivéban olyan részletességgel kell
feltiintetni, hogy a szavazasra jogosultak a targyalni kivant témakoérékben
allaspontjukat kialakithassak.

A dontéshozo szerv az Ulését lehetéleg a lakasszovetkezet székhelyén tartja,
amennyiben a székhelyen torténé Uilésezés nem lehetséges, az Ulés mas
helyszinen is megtarthaté.

Ha a d6ntéshozo szerv Uilését nem szabalyszertien hivtak 6ssze, az tlést akkor
lehet megtartani, ha az Uilésen valamennyi részvételre jogosult jelen van, €s
egyhangulag hozzajarul az Ulés megtartasahoz. A dontéshozd szerv Uilésén a
szabalyszeriilen ko6z6lt napirenden szereplé kérdésben hozhaté hatarozat,
kivéve, ha valamennyi részvételre jogosult jelen van és a napirenden nem
szerepl6 kérdés megtargyalasahoz egyhangulag hozzajarul.

Az tigyvezeté elnék doéntéseinél a feltigyeld biztos tandcskozasi joggal vehet
részt.

Hatarozatképesség:

A szerv hatarozatképes, ha Uilésén tagjainak t6bb, mint a fele jelen van, dontéseit
- az alapszabalyban, illetve a jogszabalyokban nevesitett eseteket kivéve -
egyszerul tobbséggel hozza, szavazategyenléség estén a javaslatot elvetettnek
kell tekinteni. A hatarozatképességet minden hatarozathozatalnal vizsgalni
kell. Ha egy tag valamely Ugyben nem szavazhat, 6t az adott hatarozat
meghozatalanal a hatarozatképesség megallapitasa soran figyelmen kivul kell
hagyni.

A hatarozatképtelen vagy az ilyen okbodl berekesztett kozgyUlés esetén a
hatarozatképtelen kozgyulést kéveté 15 napon beltili idépontban az eredetivel
azonos — a kozgyllés berekesztése esetén az ezt kdvetéen fennmaradéd -
napirenddel 1Ujabb kozgyllést kell tartani (megismételt kozgytlés).
A megismételt kozgyllés az eredeti kozgyllés meghivojaban az eredeti
kozgytlés hatarozatképességétsl fliggé feltétellel a hatarozatképtelen
kozgylilés napjara is kituzheté. A megismételt kozgytlilés a megjelent tagok
szamara tekintet nélktil hatarozatképes.

Nem lehet megismételt kozgytilést tartani a lakasszovetkezet egyestlése,
szétvalasa és megsziinése kapcsan meghozandé déntések esetében, kivéve a
kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol meghozandé déntések esetében.

Hatarozathozatal:

A tagok a déntéshozo szerv Ulésén szavazassal hozzak meg hatarozataikat.
KAROSY UIYNE DA
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A megismételt kdzgyllés csak az eredeti napirendben szereplé kérdésekben
hozhat hatarozatot.
A hatarozat meghozatalakor nem szavazhat az,

a. akit a hatarozat kotelezettség vagy felel6sség alol mentesit vagy a jogi
személy terhére masfajta elényben részesit,

b. akivel a hatarozat szerint szerzédést kell kotni,

c. aki ellen a hatarozat alapjan pert kell inditani,

d. akinek olyan hozzatartozdja érdekelt a dontésben, aki
lakasszovetkezetnek nem tagja,

e. aki a doéntésben érdekelt mas szervezettel tobbségi befolyason

alapulé kapcsolatban all, vagy aki egyébként személyesen érdekelt a
doéntésben.

A meghozott hatarozatokat legkésébb az (ilés napjat koveté 3 munkanapon
beliil a lépcs6hazakban ki kell fliggeszteni és onnan legalabb 30 napig nem
tavolithatok el. A hatarozatokat a kifliggesztéssel egyidejuleg a
lakasszovetkezet honlapjan is k6zzé kell tenni.

12. A lakasszovetkezet képviselete, feliigyelete

A szévetkezetet, mint jogi személyt az tigyvezeté elnék éndlloan képuiseli
harmadik személyekkel szemben valamint a birésdgok és mds hatésdgok elétt.
Mas szoévetkezeti tag, alkalmazott illetéleg tisztségviseld csak az elndk irasbeli
meghatalmazdsa alapjan jarhat el.

Az Ttigyvezetd elndk a lakdsszévetkezetet akként jegyzi, hogy nevét a
szbvetkezet eldirt, elényomott vagy nyomtatott cégnevéhez éndlléan irja.

A  szbvetkezet bankszamlaja feletti rendelkezéshez, hitelszerzédés
megkoétéséhez valamint irasbeli kotelezettségudllalashoz az tigyvezetd elndk
ondlléan jegyezheti a céget.
13. A lakasszovetkezet egyesiilése, szétvilasa, kivalasa, megsziinése

1. A lakasszovetkezet egyestlése:

a. két vagy tobb szovetkezet kulon-kilén tartott kozgyualésén
(részkozgylilésén) 2/ 3-0s szavazattobbséggel hatarozhatja el, hogy Uj
szovetkezetté egyestil vagy egyik szovetkezet a masikba beolvad,

b. az egyesulilé szdvetkezetek egylttes kozgyuilésen allapitjak meg az
egyesulés id6pontjat, az 4j szévetkezet alapszabalyat és tartjak meg
a szukséges valasztasokat.

2. A szovetkezet szétvalasa:

a. a szétvalashoz a hatarozatképes kozgyulés 2/3-os szavazata
szukséges. A szétvalashoz két kozgytlést kell tartani.

b. Az elsé kézgytilésen kell dénteni a szétvdlasi szandékrol és arrél, hogy
ki-ki melyik szévetkezetnek kivan tagja lenni, ezt kévetden az
tigyvezetd elnék kételes vagyonmérleget, vagyonelosztasi javaslatot
késziteni. A mdsodik kézgytilés hataroz a szétvdldsrél és a vagyon
megosztasarol.

c. Az 0j szovetkezetek korabbi koételezettségeikért a vagyonmegosztas
aranyaban felelnek.

KGROSY UGYVED! IRODA
Grosy Gyula ugyveéd
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3. A szovetkezet kivalasa:

a. A lakasszovetkezetb6l a muszakilag elkilonult, egy vagy tébb
lakoéptuiletben 1évé lakasok lakasszovetkezeti tag tulajdonosai —
amennyiben tartozasuk a lakasszovetkezettel szemben nem all fenn
- egylttesen valhatnak ki.

b. A kivalast a kivalni szandékoz6 6nallé egység tagjainak Osszessége
legalabb 2/3-os szétdébbséggel hatarozhatja el.

c. A kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrél a lakasszovetkezet
kozgyltlése hataroz.

d. A kivalasra egyebekben a szétvalas szabalyait kell megfeleléen
alkalmazni.

e. A kivdlashoz nincs sziikség a lakdsszévetkezet kozgytilésének
hozzdjarulasdra, azonban a kivdlas szdandékat tartalmazé
hatdarozatot az ligyvezetd elnbk részére, irasban be kell jelenteni.

f. A lakasszovetkezetbdl minden negyedév zaréonapjan lehet kivalni.

4. A szovetkezet megszinik, ha

a. a kozgylUlés egyhangulag illetve a koézgyulési jogt részkozgylulés
elhatarozza a jogutod nélktiili megsziinést,

b. mas szbvetkezetbe beolvad, azzal egyestil vagy szétvalik,

c. tagjainak szama 7 f6 ala csdkken,

d. a birésag felszamolasi eljaras soran megszunteti vagy a cégbirosag
torvényes okbol megsziintnek nyilvanitja.

14. Zaré rendelkezések

A szdvetkezet torvényességi feligyeletét a Gyoéri Torvényszék Cégbirosaga latja el.
Jelen alapszabaly elfogadasakor:

az ugyvezet6 elnok: Csiszar Zoltan Jézsefné

a feltigyel6 biztos: Papp Janos

A jelen médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt alapszabaly megfelel az
1984. oktéber 12.-én elfogadott, — és a kordbbi médositdsokkal egységes
szerkezetbe foglalt — 2024. februar 8-an elfogadott alapszabaly tartalmanak.

Sopron, 2024. februar 8.

? / ” » ,
Csiszar Zoltan Jozsefné

ligyvezetd elndk

Alulirott tigyvéd ezennel igazolom, hogy az alapszabaly egységes szerkezetbe
foglalt szévege megfelel az alapszabaly modositasok alapjan 2024.02.08.
napjan hatalyos tartalmanak.

Ellenjegyzem: Sopron, 2024. februar 8.

KOROSY UGYVEDI IRODA
EGAL Dr. KSrosy Gyula igyvéd
udapost, Burck utca 14 Lem. 7.
R rosy@kk legal.com +3630 324-1732
adoszam: 1930/848-2-43 KASZ: 36064016
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