VARFAL LAKﬂsszbyETKEZET
- ALAPSZABALY -

Lakasszovetkezetiink a szdévetkezés szabadsagdanak megfeleléen létrehozott
kézosség, amely a tagok személyes kdozremukiodésével és a tulajdonosok
anyagi hozzajarulasaval, demokratikus énkormdanyzati keretek kézétt a tagok
érdekeit szolgalé tevékenységet folytat. A lakasszévetkezet Alapszabdlya a
szévetkezet szervezetének, miikédésének és gazddlkodasanak alapokmanya.
Tartalmat a szévetkezeti tagsag dllapitja meg, a szévetkezet céljait, adottsagait,
figyelemmel a polgari térvénykonyvre és a lakdsszévetkezetekrdl szolo
térvényre valamint az egyéb jogszabadlyokra.

A lakasszovetkezet adatai:

£:

2.

SQ@™oe s e

Teljes neve:  Varfal Lakdsszévetkezet
Székhelye: 9400 Sopron, Scharmdr Karoly utca 12.
Jogallasa: A lakasszévetkezet jogi személy

Cégjegyzék sz: 08-02-001191
Adodszama: 10123597-1-08

Honlapja: wwuw.varfal.com
E-mail cime:  varfalszovetkezet.sopron@gmail.com
Célja: A lakdasszévetkezet célja, hogy az Oonkéntes

szovetkezésben rejlé elénydk felhaszndlasaval gondoskodjon a
szovetkezeti hazak, lakasok, zéldtertiletek és kézlekedési utvonalak
tizemeltetésérdl, fenntartasarél, felujitasarél és rendeltetésszeri
hasznositasardl. Ezt a tagsag személyes kézremukédésével és anyagi
tamogatasaval biztositja.

A lakasszévetkezet tevékenységi kore:

6832’08 Ingatlankezelés (fotevékenység)

6820°08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, tizemeltetése
Irodaja:

A lakdsszévetkezet székhelyén, ahol biztositja a részére cimzett

Jognyilatkozatok fogaddasat és a lakdsszévetkezet jogszabdlyban
meghatarozott iratainak elérhetéségeét.

Tertilete:

Sopron beltertilet 418/ 2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Fehér Daniel utca 1-24 és a Scharmar Karoly utca 1-22 szamu éptileteket
magaban foglalé 4368 m? (1 ha) foltertilet.

A lakasszovetkezet 6nkormanyzati szervei

A lakasszévetkezet tagsaga (kozgytilése) — a jogszabdlyok keretei k6z6tt — maga
dont a szévetkezet mikddésnek, gazdalkoddsdnak és a tagok érdekeit szolgald
mads tevékenységének minden kérdésében.

A lakdsszévetkezet szervei:

A.
B.
G

Kézgyules
Ugyvezetés
Feltigyelo Biztos
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3. Tagsagi viszony
A Lakdasszévetkezet tagja lehet, aki;

a.

y

g.

lakasszovetkezeti lakas tulajdonosa, vagy haszonélvezdje és a

18. életévét betoltotte, vagy a 18 év alatti tulajdonos térvényes

képuiseléje, amennyiben a lakds tébb személy tulajdonaban all,

mindegyik tulajdonos a lakdsszévetkezet tagja lehet, azonban a

kézgytilésen lakdasonként csak egy szavazat vehetd figyelembe.

a lakdasszévetkezet alapszabdlyat, a céljainak megfeleléen eloirt

fizetési kételezettségek teljesitését vdllalja tovabbd fizetési

kételezettségek nem teljesitése esetén hozzdajarul:

- a természetes személy tartozasanak az illetménybol valé
levondsdhoz a megfelelé illetmény résznek a lakdsszévetkezet
javara térténé engedmeényezésével,

— a jogi személy vagy bankszamlaval rendelkezé természetes
személy az azonnali beszedési megbizdas érvényesitéséhez.

lakasszévetkezeti tagga valhat jogi személy is, amelynek jogai és
kotelezettségei — a személyes kézremiikédést és a tisztséguiselést
kivéve — azonosak a természetes személy tagokéval.
kilfoldi személy akkor lehet a lakdasszévetkezet tagja, ha a lakds
tulajdonjogat, vagy az dallandé, illetéleg az iddleges hasznalati jogot
megszerezte,
a tagfelvételi kérelmet — az engedményezo nyilatkozattal egyiitt — az
ligyvezetéshez kell benyujtani, amely arrél 30 napon beliil dont.
Elutasitas esetén a tagfelvételrdl a kozgytilés a soron kbvetkezo tilésén
dént. Déntésérol a kérelmezét tajékoztatni kell. A tagsagi viszony
kezdete - jovahagyas esetén- a belépési nyilatkozat és az
engedményezési nyilatkozat benyujtasi idopontjaval azonos,
megujitas esetén a tagsdgi jogviszony a tulajdonszerzés datumatol
folyamatos. A tagfelvételi kérelem kézgytilés dltali elutasitasa esetén
birésaghoz lehet fordulni.

A lakasszévetkezet tagjairdl az tigyvezetés nyilvantartast vezet.

A lakasszévetkezet kételezettségeiért a tag nem kételes helytalini.

A lakasszévetkezeti tagsagi viszony megszunik:

O TR

€.

f

a tag halalaval, ill. jogi személy megszunésével,

a szévetkezetbdl valé kilépéssel,

a tag kézgyulés altali kizarasaval,

a lakas és a lakdassal egytitt eladasra keriilo eszmei hdanyadra
vonatkozé tulajdoni és haszonélvezeti joganak megszunésével,

a szévetkezet jogutod nélkiili megszuinésével,

a szévetkezet gazdasagi tarsasdgga valé datalakulasaval.

A lakasszévetkezet kizarhatja a tagot, ha a tag a lakasszovetkezettel szemben
fennadllé kételezettségeinek felszélitas ellenére sem tesz eleget, valamint ha a
szovetkezet illetve a tagok érdekeit és nyugalmat sulyosan sérté vagy
veszélyezteto magatartast tanusit. A lakdasszévetkezetbol valé kizarasra a
kézgytilés jogosult. A kizardst targyalé tilésre az illeté szovetkezeti tagot meg
kell hivni. A meghivott tag tdavolmaraddsa az esetleges kizdaré hatdarozat
meghozatalat nem érinti. A kizdrdsrél hatdrozatot kell hozni, amelyet a taggal
irasban kézélni kell.
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A kizaras ellen fellebbezni lehet a birésaghoz. A tagsdgi viszony a kizardst
kimondé hatdarozat kozlésétdl szamitott 30 nap elteltével sziinik meg. A kizart tag
a kizarast kimondé hatdrozat jogerére emelkedését kévetéen minimum
3 hénap elteltével kérheti ujboli felvételét a lakdasszévetkezeti tagok soraba,
amennyiben ezen id6 alatt fizetési kotelezettségének maradéktalanul eleget tesz,
és tartozdsa nem keletkezik.

A lakasszovetkezetbdl valo kilépés esetén a tag kilépési szandékat a kilépés eldtt
minimum 30 nappal irasban kételes bejelenteni az tigyvezetésnek. A 30 nap
lejartaval a tagsagi viszony megszunik.

A tagsagi viszony megsziinése esetén a tag a lakdsszévetkezettdl a szévetkezet
Javara teljesitett befizetéseit — a tulfizetés kivételével — nem kévetelheti vissza és
felel azon tartozdsaiért, amelyek a tagsdgi viszonya alatt keletkeztek, és
amelyek annak megsziinésekor még fennallnak. A tagsagi viszony megsziinése
esetén a volt taggal, 6rékésével valé elszamolas az tigyvezetés feladata az irdasos
bejelentés kéveté 30 napon belil.

A nem tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok és terhelik mindazok a
kételezettségek, amelyek a tag tulajdonost — a lakdasszévetkezet dltal a tagnak
nyujtott szolgaltatdsok, a lakdsszévetkezet vdllalkozdasi bevételei, illetéleg az
ezekkel kapcsolatos kéltségek kivételével — megilletik, illetéleg terhelik.

A kozgyulésen a nem tag tulajdonost kizardlag a lakasaval kapcesolatos fizetési
kételezettségek elbirasara és teljesitésére vonatkozé targyévi kéltségvetés és a
beszdamolé napirendi pont megvitatdsa sordan megilleti a szavazas joga. Ebben
az esetben a kézgytilés 6sszehivasa, hatdrozatképességének megdllapitasa és a
szavazatok szamba vétele sordan — ideértve az irasbeli szavazds esetét — a nem
tag tulajdonosokat is figyelembe kell venni. A nem tag tulajdonost a kézgytilés
mas napirendi pontjaival kapcsolatban a szavazads joga csak a tag tulajdonostél
kapott meghatalmazas esetén illeti meg.

A tag tulajdonos a kézgytilésen torténd részvételre illetve szavazdsra mas, tag
tulajdonost, nem tag tulajdonost vagy kiviilallo, harmadik személyt hatalmazhat
meg. Egy meghatalmazott, maximum 5 meghatalmazas alapjan jarhat el. Ezen
meghatalmazdsokat a meghatalmazottnak a kézgytilés megkezdését és a
jelenléti iv aldirasat megelézéen be kell mutatnia és le kell adnia a
lakdasszévetkezet elnokének, aki annak tartalmat ellenérzi.
A meghatalmazast teljes bizonyité ereji magdnokiratba kell foglalni, mely
meghatalmazds mintdja az tigyvezetésril szerezhetd be.

A lakdsszévetkezeti taqg jogai:

a. tandcskozadsi és szavazati joggal részt vehet a kdzgytilésen,

b. igénybe veheti a lakdasszdvetkezet altal a tagok részére rendszeresitett
szolgaltatasokat és élvezi a szbvetkezés egyéb elényeit,

c. tisztséget viselhet a szévetkezetben (kizardsi ok hianyaban és a
feltételek megléte esetén), jogi személy tagot ez a jog nem illeti meg,

d. a hazirendnek megfeleléen rendeltetésszertien hasznalhatja a kézds
tulajdonban lévé helyiségeket, berendezéseket, felszereléseket, a tébbi
tulajdonost illeto hasznalati jog sérelme nélktil

e. javasolhatja a rendkiviili kézgytilés 6sszehivasat

f. atisztséguiseldktol és a vezetdktdl felvilagositast kérhet a szévetkezetet
érinté barmely kérdésrol.
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A lakdsszévetkezeti tag kotelezettségei:

a.

T

>Q

J-

k.

L

A nem

teljesitse a vagyoni hozzdjarulasat és vallalasanak megfeleléen részt
vegyen a  szbvetkezetnek és  oOnkormadnyzati  szerveinek
tevékenységében

tartsa be a lakdasszovetkezet alapszabdlyat és a szévetkezeti
onkormadnyzati szervek hatarozatait, intézkedéseit

személyes és anyagi kézremiikédésével gondoskodjék a lakééptiletek
és mas szovetkezeti létesitmények allaganak megévasarol

személyes kézremiikédésével segitse elé a szévetkezet eredményes
mukoédését

a szévetkezet vagyonat gondosan kezelje és védje
rendeltetésszertien, mas lakdstulajdonosok érdekeinek megsértése
nélkiil haszndlja a magadntulajdonban adllé lakast, a kézés
helyiségeket és berendezéseket

targy ho 20. napjaig tegyen eleget fizetési kitelezettségének

a hatarozatban eléirt mértékben és modon teljesitse az eloirt
potbefizetést

lakasanak elidegenitési szandékat, a lakdsszévetkezetbdl valéd
kilépését 30 nappal elébb jelentse be az tigyvezetésnek

jogsérté hatarozat folytan sérelmet szenvedett tag a jogsértést kételes
irasban bejelenteni a feltigyeld biztosnak

a lakasban tervezett zajjal jaro fejujitasrol értesitse az tigyvezetést
lehetévé tegye és turje, hogy a lakasba a lakdsszovetkezet
tisztségviseldje vagy alkalmazottja a lakdsszévetkezet tulajdondban
allo épriletrészekkel, berendezésekkel osszefiliggésben a sziikséges
ellenérzés és a fenntartasi munkak elvégzése céljabdl arra alkalmas
idében bejuthasson, a tag illetve a bentlako sziikségtelen haboritasa
nélktil

. a tagsagi viszonytél fiiggetleniil a lakdas tulajdonosa koételes az

ligyvezetésnek bejelenteni a lakdsa, és egyéb — a lakdsszévetkezethez
kapcsolédé - ingatlana tekintetében a tulajdonosvdltozast. A tag vagy
nem tag tulajdonos ezen bejelentési kitelezettségének igazolhatéan
irasban koteles eleget tenni. A lakas tulajdonanak megszerzéseére
vonatkozo bejelentési kételezettségének az ingatlan-nyilvantartasba
térténé bejegyzést kévetéen legkésébb a 30. napon eleget kell tenni.
Amennyiben ezen kotelezettségét a tag vagy nem tag tulajdonos
elmulasztja, gy nem hivatkozhat arra, hogy a lakdsszévetkezet felé
fennadllé koételezettségeit azért nem teljesiti, mert arrél nem kapott
értesitést. A lakasszévetkezet = minden  értesitést  ezen
nyilvantartasban szereplé cimre kiildi meg. Amennyiben az
ingatlannak tébb tulajdonosa van, ugy a tulajdonostarsak
bdarmelyikének megkuildétt és altala atvett értesitést a tébbi
tulajdonostars részére is kézbesitettnek kell tekinteni.

tag tulajdonos fogalmat akkor hasznadlja a szoévetkezet, ha a

magantulajdonban allé lakas tulajdonosai kéziil senki sem tagja a
lakasszévetkezetnek. Nem tag tulajdonos az a lakdastulajdonos, aki a
lakasszévetkezetbe nem lépett be, kilépett, vagy kizdarasra kertilt.
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4. Kozgyiiles

A lakasszivetkezet szervei tevékenységiiket a kézgytilésnek aldrendelten
végzik és évente kotelesek a kozgytilés elétt beszamolni munkajukrol.

A lakasszévetkezet legfobb onkormanyzati testiileti szerve a kézgytilés, amely
a lakasszévetkezeti tagok ésszességébdl all.

A kézgytilés tiléseit az tigyvezetés hirdetmény utjan hivja dssze.
A kozgyulés iddopontjat a napirend és a kézgytilés helyének kézlésével legalabb
15 nappal megelézden a tagokkal irasban - lépcséhdazban torténé kifliggesztés
utian - és a lakdsszévetkezet honlapjan kézdlni kell. Kotelezdé a kézgytilés
dsszehivdsa, ha azt az ok megjelélésével a tagok 10%-a, vagy a feliigyeld biztos
irasban inditvanyozza. A kézgytilést akkor is éssze kell hivni, ha a szévetkezet
fizetési kotelezettségeit tartésan nem teljesiti.

A tagok legalabb 10%-anak irasbeli inditvanydra barmely tigyet napirendre kell
tuzni. Az inditvanyt legkésébb a kézgytilés megtartasat nyolc nappal
megelézden kell benytijtani az tigyvezetésnek. Az igy kiegészitett napirendet a
tagoknak a kézgyulés iddépontjat legalabb harom nappal megelézéen meg kell
ktildeni.

A kézgyulés hatdrozatképes, ha azon a tagok tébb mint fele jelen van.
A kozgytilés hatdrozatképességének megadllapitasa és a tagok szavazatdinak
Osszeszamlalasa soran lakdsonként csak egy szavazatot lehet figyelembe
venni. Ha lakasonként tébb tag jelenik meg a kézgytilésen, ugy esetenként csak
egy egyezbé szavazat vehetd figyelembe. Az esetlegesen ellentétesen leadott
szavazatok egyike sem veheté figyelembe.

A kézgytilést hatarozatképtelenség esetén legkorabban egy o6ra mulva,
legkésébb 15 napon beliil szabdlyszertien — ujabb meghivé kiildésével — ismét
0ssze kell hivni. Az ujabb kézgytilés — az eredeti napirend tekintetében — a
megjelent tagok szamara tekintet nélkiil hatdarozatképes, kivéve: Ha a
szévetkezet egyestilése, beolvaddsa, szétvdldsa, atalakuldasa és megsziinése
kapcsan hozandé dontések esetét, tovabba ha térvény vagy alapszabaly
masként rendelkezik. Az uj kézgyulés G6sszehivasa — az eredeti meghivéban
szereplo elorejelzés esetén - az eredetivel azonos napon is térténhet.

A kozgytilés levezetd elndke az tigyvezetd elndk, tdavollétében az tigyvezetd
elndék helyettes.

A kézgyrtilésrdl jegyzbékdnyvet kell felvenni, ennek tartalmaznia kell a megjelent
tagok szamat, a targyalt tigyek 6sszefoglalasat, a hatarozatokat és a szavazds
eredményére vonatkozé adatokat.

A hatarozatokat, azok meghozatalanak sorrendjében szamozni kell, és a
kozgytilési  hatarozatok  nyilvantartasaba  kiilon fel kell vezetni.
A jegyzdkényvet a kozgyulés levezeté elndke és a jegyzékényvvezeté irja ald,
és azt a kozgytilésen erre megvadlasztott két szévetkezeti tag minden irdsos
oldalan hitelesiti. A jegyzdékonyv vezetdje és a két hitelesité tag egyben a
szavazatszamlaldk is.

A jegyzokonyv kotelezé melléklete a kézgytilésen megjelent tagok szamdt és
nevét, illetéleg a tag daltal meghatalmazott személy nevét tartalmazé jelenléti iv,
illetve a meghatalmazdssal képviselt tagok meghatalmazdasai, valamint a
kézgytulésen a meghozott hatdrozatokat alatamaszté dokumentumok vagy azok
hitelesitett masolatai is.
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A kézguytilés kizdrdélagos hataskorébe tartozo feladatok:

a.

f
g

az alapszabaly és a hdazirend, valamint mas - a lakdasszévetkezet
sajat, valamint a vallalkozasi tevékenységének ellatdasdt segité — belsé
szabalyzat megalkotasa, médositasa,

az tigyvezeté elndk, az tigyvezeto elndkhelyettes és a felligyelo biztos
megvalasztasa, felmentése, dijazasuk megallapitasa,

az éves beszamolé elfogaddsa, doéntés az adozott eredmény
felhasznalasarél vagy a veszteség fedezetének forrasarol,
koltségeloiranyzatrél, potbefizetés/ ek elrendelésérdl

a szévetkezet egyestilésének, szétvdlasanak, atalakulasanak és
megsziinésének elhatarozasa

belépés mas  szovetkezetbe, gazdasagi tarsasagba vagy
érdekképviseleti szervezetbe és kilépés onnan, tovdabbd szévetkezet,
gazdasagi tarsasag alapitasa, a bevitt vagyoni értékre valo tekintet
nélktil

tisztséguiseld ellen kartéritési per inditasanak elhatarozasa

. a koézgyulés hatarozataval mas feladatokat is kizarélagos

hatdskérébe vonhat.

A kézgytilées hatdarozatait adltalaban egyszerii szoétobbséggel hozza.
A hatarozatképes kézgytilésen a tagok kétharmadanak szavazata sziikséges a
kovetkezo esetekben:

a.

b.

o

az alapszabaly és mas énkormanyzati szabdlyzat megallapitasa,
moédositasa

az tigyvezeté elndk, az tigyvezetd elndkhelyettes és a feltigyeld biztos
megvdlasztdsa, felmentése,

A szdvetkezet egyestilésének, szétvdalasanak, dtalakuldsanak és
megszunésének elhatarozasa

déntés mas szovetkezetbe, gazdasagi tarsasagba valé belépésrdl és
kilépésrol tovabba szévetkezet, gazdasdgi tarsasdg alapitasarél a
bevitt vagyoni értékre valé tekintet nélktil,

biztonsdagi kamerarendszer létesitése, moédositasa, megsziintetése,

a kézgytilésen fénykép, hang vagy videdfelvétel készitéséhez valo
hozzdjarulas, illetve annak pontos felhasznadlasarél valé déntés
(nyilvanossdgra hozhaté vagy kizarélagos belsé hasznalatra késziil)

A kézgyulés hatarozatait nyilt szavazdassal hozza, de a tagok legalabb
10%-anak keérésére titkos szavazast kell elrendelni.

Kotelezé a kézgytilés ésszehivasa, ha ezt a tagok legalabb tiz szazaléka vagy
a feliigyel6 biztos irasban, a napirend, az ok és a kézgytilési hatarozatra tett
Javaslat megjelélésével inditvanyozza.

Amennyiben az tigyvezeto elnék vagy helyettese az inditvany kézhezvételétdl
szdmitott negyvendt napon beliili idépontra a kdzgytilést nem hivja 6ssze, azt a
negyvenétédik napot kéveté harminc napon beliili idépontra a feltigyeld biztos,
ennek elmulasztasa esetén az 6sszehivdst kéré tagok vagy az dltaluk megbizott
személy jogosult 6sszehivni.
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Irasbeli szavazds szabdlyai

Az alapszabadly lehetévé teszi, hogy a tagok a kézgytilés dsszehivasa nélkiil
irasban szavazzanak. Az irasbeli szavazdst az tligyvezetés irhatja elé a
szovetkezeti tagok minimum 20%-anak, vagy a felligyelé biztos javaslatdara.
Az irasbeli szavazas el6készitése, lefolytatasanak megszervezése és az eredmény
tagokkal valé kézlése az tigyvezetés feladata.

Nem lehet irasban szavazni az alapszabdly megdllapitasa, moédositasa, az a
vezetd tisztséguviselok megvdlasztdsa, felmentése, dijazasanak megallapitasa, a
beszamolé és a targyéuvi kéltségvetés elfogaddsa, déntés az adézott eredmény
felhasznalasardl, illetoleg a veszteség fedezetének forrdasarodl, sziikség esetén a
pétbefizetés elrendelésérdl, a lakdsszévetkezet egyestilésének, szétvalasanak és
a lakasszévetkezet megsziinésének elhatdrozdsa, a kivdlassal kapcsolatos
vagyon megosztasa kérdéseiben.

A lakasszévetkezet tigyvezetése az irasbeli szavazdasra feltett tigyben irasbeli
tajékoztatast koteles a tagoknak megktildeni, amely a dontéshez sziikséges és
elégséges, legfontosabb adatokat, tényeket tartalmazza. Az irdasos szavazds
targyat a feliigyeld biztosnak is véleményeznie kell. Az tigyvezetés tdajékoztatijat
és a feltigyelo biztosi véleményt a szavazas megkezdése elétt nyolc nappal kell a
tagoknak megkiildeni. a lakcimmel ellatott, lebélyegzett szavazélapokat a helyben
lako tagok és tulajdonosok szamara levélszekrény utjan, a tavol laké tagok és
tulajdonosok szamdara postai uton kell eljuttatni.

Olyan szavazédlapokat kell a tagoknak megkiildeni, amely a targykér és a
szavazdsra feltett kérdés egyértelmi megnevezése mellett — elére nyomtatottan,
vagy gépelten — az ,Igen”, ,Nem”, , Tartézkodom” kifejezést tartalmazza és ezen a
szavazodlapon az tgyvezetésnek ismertetni kell a szavazds médjat, leaddasanak
helyét, a szavazatleaddasra rendelkezésre adllé iddétartamot és a szavazds
targydval kapcsolatos tovabbi tudnivalék megszerezhetéségének kériilményeit.
Az irasbeli szavazat leaddsara a tagoknak — a szavazédlap és a tdajékoztatéd
atvételétdl szamitva - legalabb 15 napot kell biztositani. A tagok irdsos
szavazatukat a déntéstiknek megfeleld kifejezés alahuzdasaval, a megadott helyen
és idbkézben adhatjak le.

Az irasbeli szavazas szavazatszamlaloi a lakasszévetkezet vezetd tisztséguiseldi és
két masik véletlenszeriien kivdlasztott és felkért lakdsszovetkezeti tag.
A szavazatok Osszeszamlalasardl felvett jegyzékényvben fel kell tiintetni a
szavazdsban részt vett tagok szamat, a szavazélapok Gsszesitett adatait. Meg kell
dllapitani és régziteni, az eldterjesztett javaslat hatarozatta valasat, vagy elvetését.
Hatarozatta a javaslat akkor valik, ha a szavazdasra jogosult tagok tébb mint fele
»Igennel” vagy ,, Nemmel’ szavazott, kivéve, ha nincs mindsitett tébbség eléirva.

Az irasbeli szavazas soran kezelt szavazolapokat és a késztilt jegyzékényvet meg
kell érizni és nem selejtezhetdk. Az irasbeli szavazdas eredményét — a szavazds
befejezését kéveté 15 napon beliil — a tagok, érintettségiik esetén a nem tagok
részére kézbesiteni kell és a lakdasszovetkezet honlapjan és hirdetétablajan is
kézzé kell tenni.

Eredménytelen irasbeli szavazdas, ha a lakdsonként szamitott eérvényes
szavazatok ésszessége nem éri el a tagok tobb mint a felének, vagy a térvényben,
az alapszabdlyban vagy a kozgytlés dltal meghatdrozott mindsitett
szavazatarany szerint szamitott tébbségének azonos irdsbeli szavazatiit.
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5. Ugyvezetés

Az tigyvezetés a szévetkezet operativ vezeté testiilete. A lakdsszévetkezet
igazgatosdg helyett tigyvezetd elnéki és elnékhelyettesi tisztséget rendszeresit,
egyiittesen: tigyvezetés. Az tigyvezetd elndk és az tigyvezetd elndkhelyettes a
lakdsszovetkezet dltaldnos és 6nallé képuiseldi, akiket a lakdsszévetkezet
kozgyulése a tagok koziil kiilon szavazassal valaszt 5 év idétartamra.

Az tigyvezetés hatdaskore:

a.

>Q

a kézgytilés hatdarozatainak, a jogszabdlyoknak, az alapszabalynak
és a szervezeti és mikddési szabalyzat altal meghatarozott
kereteknek megfeleléen iranyitja a szévetkezet tevékenységét,
kialakitja és iranyitja a szévetkezet munkaszervezetét és gyakorolja a
szovetkezet alkalmazottai felett a munkadltatéi jogokat,

osszehivja a kézgyulést, ahol évente beszamol a tevékenységérdl, a
szévetkezet vagyoni és pénziigyi helyzetérol,

dont a lakdasszévetkezet belsé mukddésével kapcsolatos szabdlyok
megalkotasarol és ellendrzi a kbzgyulési hatarozatok végrehajtasat,
dént az uj tagok felvételérdl, melynek feltétele az adas-vételi szerzédés
atadasa abbél a célbél, hogy megvizsgadljak van-e olyan haszndlati
vagy egyéb jog roégzitve a szerzédésben, amely ellentétes a
szabalyzatokkal, és/vagy a korabban szerzett jogokkal, ha igen a
szovetkezet elnékének kételessége az tigyvédnél és a féldhivatalnal
jelezni a problémadt, adott esetben a szerzdédés vonatkozé részének
semmissé tételét (javitasat) kémni.

kapcsolatot tart a lakdsszévetkezet bankszamlajat vezeto
pénzintézettel, a lakdasszévetkezet konyveldjével, a lakdasszdvetkezet
jogi képuiseldjével és a lakdasszévetkezet tizemeltetéséhez
szerzédésben allé partnerekkel,

évente ellendrzi az éptilet allapotat,

ellatjia a kézgyulés adltal hatdaskérébe utalt egyéb tigyeket, és dont
minden olyan kérdésben, amelynek eldontése nem tartozik a
lakdsszévetkezet mds szerveinek hatdaskérébe,

a tag tulajdondban dGllé lakast érintd tulajdonosvdltozds esetén a tag
irasbeli, igazolhatéan kézbesitett és dtvett kérelmére kételes irasbeli
nyilatkozatot adni a kézés kéltség vagy mds, vagyoni hozzdjarulas
tartozasrél. Amennyiben tartozdas dll fenn, a nyilatkozatban annak
osszegét meg kell jelolni,

egyhangtilag dént, a tag vagy nem tag tulajdonos, magantulajdont
lakasanak végrehajtasi eljarasban torténo megvdsadrlasarol,
atvételérél. Amennyiben a magdntulajdont lakds tartozasanak a
megtériilése mas modon nem biztositott, vagy irredlisan hosszu ido
alatt tértilne meg. Az eljardasra a birésdgi végrehajtasrol szélo térvény
eléirasait kell figyelembe venni. A déntés(ek)rol az éves kézgytilésen
az tigyvezetés beszamol a Kézgytilésnek,

a szévetkezet tulajdondba kertilt lakdas/ok tovdbbi értékesitésére
térekszik, amennyiben erre kézgytilés dontésével kételezi és a lakas
hosszu tavu hasznalati szerzodése nem biztositott,

Az tigyvezetést a szovetkezet tagja nem utasithatja és hataskorét a
kézgyulés nem vonhatja el.
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6. Feliigyeld biztos

A Lakdsszévetkezetnél feliigyeldbizottsag helyett a lakdsszévetkezet egyik
tagja latja el a feliigyeldbizottsag feladatait, tisztsége: feliigyeld biztos.
Az igy megbizott személyt tisztségviselének kell tekinteni.

Feliigyeld biztos célja, hogy Lakdsszivetkezet érdekeinek megévdasa céljabol
ellendérizze az tigyvezetés munkdjat. A Feliigyelo biztost lakdsszévetkezet
kozgytilése a tagok sorabél szavazassal 5 évre valasztja. Nem lehet
Feltigyeld biztos, akivel szemben a hatalyos jogszabdlyokban foglalt kizaré
okok fennallnak, tovabba aki vagy akinek a hozzatartozéja a lakdsszévetkezet
ligyvezetésének tagja.

A feltigyel6 biztos a munkadjat személyesen kételes ellatni. A feliigyelé biztos az
tigyvezeté elnoktél és helyettesétdl fiiggetlen, tevékenysége sordan nem
utasithaté. A Feliigyelo Biztos ellatja a tagok tulajdonosi és énkormdnyzati
érdekeinek képviseletét és ennek érdekében a szévetkezet egész
tevékenységére kiterjedé folyamatos ellendrzését végez.

Szdmuvizsgalatot végez:

a. A szévetkezet szerveinek miikédésével és gazdalkodasdval
kapcsolatban barmely tigyet megvizsgalhat,

b. az éves beszamolé alapjan véleményt nyilvanit a kézgytilés részére
a szovetkezet gazddlkodasarél, enélkiil az éves beszamolé
targyaban érvényes hatarozat nem hozhaté.

Ellendrzi az tigyvezetd elndkot és helyettesét:

a. Az tugyvezetést felhivhatja, hogy a jogszabadlyoknak az
alapszabdlynak vagy mas belsé szabalynak megfeleléen jarjon el,

b. inditvanyozhatja az tligyvezetés egészének vagy egyes tagjainak
felmentését, felelésségre vondsdat tovabba a kézgyiilés
dsszehivadsat,

c. a Feltigyel6 biztos tandcskozasi joggal részt vehet az tigyvezés
tilésein,

d. dsszehivhatja a kézgytilést, ha az tigyvezetés nem tesz eleget erre
vonatkozé kételességének.

Részt vesz a kézgytilés munkajaban:

a. Tevékenységérdl évente koteles beszamolni a kézgytilésnek,
b. véleményt nyilvanit a kézgytilés elé terjesztett beszamolokrél és
jelentésekrol,
c. javaslatot tesz a kézgytilésnek a tisztségviselék dijazasanak
megallapitasara.
A feliigyeld biztos jogosult a szovetkezet irataiba betekinteni, tovabbd a
szovetkezet tisztségviselditdl, alkalmazottairél és a szévetkezeti tagokrél
felvilagositast kérni. A felvildgositas megaddsa kételezé.
A szovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa keresettel kérheti a
birésagtél a lakdasszbvetkezet, illetéleg annak szervei altal hozott hatdarozat
hatalyon kiviil helyezését, amely jogszabalyba, a lakdsszévetkezet
alapszabalyaba vagy mas belsé szabdlyzataba titkézik.
A bejelentés alapjan a feliigyelé biztos a birésdagi eljaras elkeriilése
érdekében a lakasszovetkezetekrdl szolo térvény szerint jar el.
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7. Tisztséegviseldok
A lakdsszévetkezet tisztséquiseloi:

a. azligyvezeto elndk és az tigyvezeto elnékhelyettes
b. a feltigyeld biztos

A vezeté tisztségviseld tigyvezetési feladatait, tevékenységét lakasszovetkezet
érdekének megfeleloen személyesen koteles ellatni.

A lakasszévetkezet tigyvezetd elndke és tigyvezeté elndkhelyettese nem
valaszthaté meg a feltigyeld biztosnak. A lakdasszdvetkezet tisztséguiseldje nem
lehet korlatlanul felelés tagja vagy vezetd tisztséguiseldje a szévetkezet
tevékenységéhez hasonlé tevékenységet végzé gazdasdagi tarsasagnak.

Vezetd tisztséguiselé az a nagykori személy lehet, akinek cselekvéképességét
a tevékenysége ellatasahoz sziikséges kérben nem korldatoztak.

Kézeli hozzatartozok és élettarsak nem lehetnek ugyanannak a szévetkezetnek
tisztséguiseloi.

Ha a vezeté tisztséguiseld jogi személy, a jogi személy kételes kijeldlni azt a
természetes személyt, aki a vezetd tisztségviseldi feladatokat nevében elldtja.
A vezeté tisztségviselékre vonatkozé szabdlyokat a kijelélt személyre is
alkalmazni kell.

Nem lehet vezeté tisztséguviselo az, akit buncselekmény elkévetése miatt
jogerésen szabadsdgvesztés btintetésre itéltek, amig a biintetett eléélethez
flizédé hatranyos kévetkezmények alél nem mentestilt.

Nem lehet vezetd tisztségviselé az, akit e foglalkozastol jogerdsen eltiltottak.
Akit valamely foglalkozastol jogerds birdi itélettel eltiltottak, az eltiltas hatdlya
alatt az itéletben megjeldlt tevékenységet folytaté jogi személy vezeto
tisztséguiseldje nem lehet.

Az eltiltast kimondé hatdarozatban megszabott idétartamig nem lehet vezetd
tisztséguiseld az, akit eltiltottak a vezeté tisztséguiseldi tevékenységtol.

A tisztséguiseldk koételezettségeik megszegésével a szévetkezetnek okozott
karért a polgari jog szabalyai szerint egyetemlegesen felelések akkor is, ha a
szévetkezettel munkavégzésre iranyulé jogviszonyban dllnak.

Nem terheli felelésség azt, aki a hatarozat ellen szavazott vagy az intézkedés

ellen tiltakozott és azt a felligyelé biztosnak bejelentette. A tisztségviselSk
kartéritésre kételezése a birésag hatdaskorébe tartozik.

Megsziinik a tisztséqguiselo megbizatasa:

a. az 5 éves hatdrozott idejii megbizatas lejartaval,

b. a tisztségviseld lemondasaval,

c. a tisztségviseld halalaval,

d. a tagsdgi viszony megszunésével, ha az feltétele a tisztség
viselésének,

e. a kézgytuleés adltali felmentéssel, visszahivassal

f. megsziinteté feltételhez ko6tott megbizatds esetén a feltétel
bekévetkezésével,

g. a vezetdé tisztséguviselé cselekvéképességének a tevékenysége
ellatasahoz sziikséges kdorben térténd korlatozdasaval,

h. a vezeté tisztségviselével szembeni kizaré vagy ésszeférhetetlenségi

ok bekobvetkeztével.
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A lakdasszovetkezet tagjai a vezeté tisztséguviseloét barmikor, indokoldas nélkiil
visszahivhatjak.

A vezetd tisztségviselo megbizatdasarél a lakdsszévetkezet tigyvezetésnek
cimzett, a lakdsszdévetkezet masik vezetd tisztségviselGjéehez vagy déntéshozé
szervéhez intézett nyilatkozattal barmikor lemondhat.

Ha a jogi személy miikéddképessége ezt megkivanja, a lemondds az 1ij vezeté
tisztséguiseld kijeldlésével vagy megvdlasztasaval, ennek hianydaban legkésébb
a bejelentéstdl szamitott hatvanadik napon valik hatalyossa.

A vezetdé tisztségviselo a lakdsszévetkezet tagjai részére kételes a
lakasszévetkezetre vonatkozéan felvilagositast adni, és szamukra a
lakdasszévetkezetre vonatkozé iratokba és nyilvantartdasokba betekintést
biztositani. A felvilagositast és az iratbetekintést a vezetd tisztségviselé a
Jogosult dltal tett irasbeli titoktartasi nyilatkozat tételéhez kétheti.

A vezeto tisztséguviselo megtagadhatja a felvilagositast és az iratokba vald
betekintést, ha ez a lakdsszévetkezet tizleti titkat sértené, ha a felvilagositast
kéré a jogat visszaélésszeriuien gyakorolja, vagy felhivds ellenére nem tesz
titoktartasi nyilatkozatot. Ha a felvilagositast kéré a felvilagositas
megtagaddsat indokolatlannak tartja, a nyilvantarté birésdgtél kérheti a
lakdasszovetkezet kotelezését a felvildgositas megaddsara.

A vezeto tisztséguiselo6 az ligyvezetési tevékenysége soran a
lakdasszévetkezetnek okozott karokért a szerzédésszegéssel okozott karért valé
felelésség szabdlyai szerint felel a lakdsszévetkezettel szemben. A vezeté
tisztséguiseld dltal e jogkérében eljarva harmadik személynek okozott kdarokért
a lakasszévetkezet felel. A vezetd tisztségviseldo a lakdsszévetkezettel
egyetemlegesen felel, ha a kart szandékosan okozta.

A tisztséguviselok megbizatasukat dij ellenében latjak el, melynek ésszege az
elnok esetében a mindenkori minimalbér 50%-anak megfelelé ésszege, az
elnokhelyettes esetében a mindenkori minimdlbér 30%-anak megfelelé 6sszege,
mig a feliigyeld biztos a mindenkori minimalbér 10%-anak megfelelé dijazdasban
részestil. A vezeto tisztséguiseld dijazdsat brutté tiszteletdijként vagy vallalkozé
esetén szamla ellenében fizeti ki a szévetkezet.

A lakdsszévetkezet elnékének munkakori leirasat a kézgytilés hatarozza meg,
amennyiben olyan munkaviszony is létestil vele, amely vdlasztott tisztségén
feliili munkavégzésre iranyul.

A megszint megbizatdasu tisztségviselé — az tigyvezetés tagjanak irdsbeli
felkérése alapjan, az abban meghatarozott feladatok végzésével és valtozatlan
dijazas ellenében — kételes az j tisztséguviselé megvdlasztdasadig, de legfeljebb a
megbizatas megsziinésétdl szamitott 60. nap leteltéig ligyvivé tisztségviselként
kézremuikddni a lakdsszévetkezet tevékenységének ellatasaban. A megsziint
és az uj megbizatasu tisztséguviseldk kételesek feladatkériikkel kapcsolatos
atadas-atvétel tényét, a sziikséges dokumentumokat, illetve a befejezetlen,
folyamatban 1évé tigyeket jegyzdkényvben régziteni. A tisztségvisels idbékézi
megvalasztdsa esetén manddtuma a tobbi tisztségviselé hatdrozott ideji
megbizatasaig tart.
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8. A tulajdoni és hasznalati viszonyok

A lakasszévetkezetben a lakdsok a tagok, a nem tag tulajdonosok vagy a
lakasszoévetkezet tulajdondban is dllhatnak. A tagok, valamint a nem tag
tulajdonosok tulajdondaban dllé lakdsok tulajdonviszonyaira jelen alapszabaly
rendelkezései nem vonatkoznak. A lakdasszovetkezeti lakéhdazakban és a
hozzdjuk tartozé létesitményekben a tulajdoni viszonyok a kévetkezdk:

1. A lakdsszévetkezet tulajdondban dlinak:

[

Q,

j

g.
h.

a Sopron Dbelteriilet 418/2 helyrajzi szamu, természetben a
Fehér Daniel utca 1-24. szamu, valamint a Scharmar Karoly utca
1-22. szamu éptiletek alatti féldtertiletek,

2 melléképiilet,

a vizellaté, szennyvizelvezetd, csapadékviz elvezetd, hirkézld és
hiradastechnikai, villamos energia ellaté, villamharito, tizvédelmi és
tlizivizvezeték rendszerek és vezetékek a magantulajdonban allo
lakééptiletek falsikjatol,

a koézvilagitasi halézat,

a Fehér Daniel utca 1-24. szamu és a Scharmar Karoly utca 1-22.
szamu épiiletekkel (6sszesen 62 lakas) nem fedett foldtertiletek, a
jardak és az utak teljes szakaszai,

a szévetkezet tertiletét hatarolo keritések,

a gyalogos és gépjarmu forgalmat bonyolité kapuk és az azt mukodteto
rendszerek és szerkezetek,

a www.varfalszovetkezet.hu honlap.

2. Magantulajdonban vannak:

a.

a lakasok, amelyek a féldhivatali nyilvantartdsban 6ndllé ingatlanként
vannak bejegyezve, a magantulajdonban lévd, helyrajzi szammal
rendelkez6 ingatlanokat jelen Alapszabdly 1. szamu melléklete
tartalmazza,

a lakéépiiletek épriletszerkezetei (tetd, homlokzat, térelvalaszté falazat,
felépitmény, elétets, a lakéhdazon lévd nyilaszaré szerkezetek, ideértve
a lakééptiletek bejarati ajtajat és homlokzati ablakait, tetéablakait),

a kézds hasznalatra szolgald tertiletei (lépcséhaz, eldtér, folyoso,
kézlekedo stb.),

a lakéépiiletekben talalhaté gépkocsitdrolék

a vizellaté, szennyvizelvezetd, csapadékviz elvezetd, hirkozlé és
hiraddstechnikai, villamos energia ellaté, villamharité, tlizvédelmi és
tuzivizvezeték rendszerek és vezetékek, huto-flitd berendezések,
flitétestek, szerelvények, a magantulajdonu lakéépriletek falsikjaig.

3. Haszndlati viszonyok

a.

b.

a lakasszovetkezet tulajdondban adllé féldteriiletek haszndlatara
- a kézgyulés hatarozatainak és szabdlyzatainak kerete kozott - a tagok
mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik tag sem gyakorolhatja a
tébbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére

a tagsagi jogviszony megszunése esetén a hasznalati jog tekintetében
Jjogutédlasnak van helye, azonban a haszndlati jog datruhdzasahoz
(ktilsé személyeknek) a lakdasszévetkezet ligyvezetésének
hozzdjarulasa sziikséges.
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Jelen Alapszabdlyban a magantulajdonu lakdasok egészének vagy egy
részének nem lakas céljara térténdé haszndlatara, hasznositdasdra, tovabba a
nem lakas céljara szolgalé helyiségekben folytathaté tevékenység feltételeire
megadllapitott szabdlyok a haszndlat jogcimétdl fiiggetleniil a mindenkori
hasznalék részére is kitelezéek.

A lakasszovetkezet tulajdonaban lévo ingatlanok és ingatlanrészek (lakas,
garazs, parkolé, zéldteriilet) haszndlataért fizetendd bérleti dij mértékét az
ligyvezetés hatarozza meg azzal, hogy a nem tag tulajdonosok dltal fizetett
dijak mértéke mindig nagyobb, mint a szévetkezeti tagoké.

A lakason beliili épitési-szerelési munka és a zajjal jaré mas tevékenység
végzésének a lakhatas nyugalmdt szolgalé valamint az épiilet kézés
hasznalatara szolgalo teriiletei és helyiségei haszndlatara vonatkozé
szabalyait a hazirend hatdrozza meg.

Hasznalati viszonyok a lakdsszévetkezet tulajdondaban allé lakas esetén

a. A lakasszdévetkezet tulajdonaban allé lakas vagy gardazs hasznalati
Jjoga a lakasszévetkezet tigyvezetésnek benyujtott és elbiralt és a
kozgyulés dltal jévahagyott palyazat alapjan szerezheté meg.

b. A bérlé, a lakasszovetkezet tulajdonaban allé lakdst vagy gardzst a
lakasszévetkezettel megkotott hasznalati szerzédés keretei kézott
maga hasznalhatja, a hasznalat jogdat azonban mdasnak nem
engedheti at.

c. A lakasszévetkezet tulajdonaban dllé lakas vagy gardazs haszndalati
Jjogat olyan személy részére nem lehet engedélyezni, aki korabban
a lakasszévetkezet mikédését veszélyeztette.

Az épiiletekre vonatkozé hatésagi eldirasokat az tigyvezetés kételes a
tulajdonosokkal a szabdlyzatok (tlizvédelmi, hazirend stb.) hirdetétdablara
torténd kifiiggesztéssel ismertetni. Amennyiben a lakdsszévetkezetre
vonatkozo kifiliggesztett szabdlyok ismeretében a tulajdonosok nem hozzak
meg a sziikséges dontéseket, vdllalniuk kell a hatésagi szankciok anyagi
kévetkezményeit. A kiszabott birsagok az adott lakas kézbs kdéltségét
terhelik, a hatésagi jegyzékényv szerint.

A hdzon, lakdson beliili épitési-szerelési munka, és a zajjal jaré mas
tevékenység végzésének a lakhatds nyugalmat szolgalé szabdlyait
(hazirend) a kozgyulés dllapitia meg. Ezek a szabdlyok nem lehetnek
ellentétesek az épitésre, tovabba a zajszint hatarértékére a lakéépiilet
tekintetében iranyado kiilon jogszabdlyok rendelkezéseivel.
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A lakdasok haszndlati és tulajdoni joganak atruhdzasi feltételei

a. A tag a tulajdonaban lévé lakdast maga haszndlhatja, hasznosithatja,
illetve a hasznalat jogat atruhdazhatja.

b. A lakas dllandé haszndlati vagy tulajdonosi joganak visszterhes
atruhdzdasa esetén a lakdasszovetkezetet az elévasarlasra vonatkozo
szabdlyok szerinti jog illeti meg, melyet az Ttigyvezetés gyakorol.
Amennyiben a lakdsszévetkezet nem él az elévasarlasi jogaval, a tag
haszndlati jogat olyan személyre ruhdzhatja dt, aki a tagsagi
feltételeknek megfelel. Az ilyen személy tagfelvételi kérelme nem
utasithaté el.

c. Atag haldla, illetéleg a nem természetes személy tag megszunése esetén
a hasznalati jog tekintetében jogutédlasnak van helye.

d. A lakdasok eladasi szandékat, az adasvételi szerzédés megkotését
megelézé legalabb 15 nappal tulajdonosnak be kell jelenteni,
amennyiben a lakdasszoévetkezeti tag is valtozik.

e. A lakas egészének harom hénapnal hosszabb idére térténd
bérbeaddasanak tényét, a bérlé személyét és elérhetéségeit a bérleti
szerzédés megkdtésétél szamitott 15 napon beliil az tigyvezetéssel
irasban kézolni kell.

f. A bérlé/albérlé dltal a lakdasszévetkezetnek okozott karokért a
tulajdonos felel.

g. A tulajdonos lakdasszdvetkezeti tagsaga felfiiggesztheté, amennyiben a
lakas bérléje a lakdasszovetkezet szabdlyait vagy az egytittélés normait
sorozatosan megszegi.

h. A lakdasszovetkezeti éptiletben (lakds és nem lakdas céljat szolgalé
helyiségekben) a szerencsejaték szervezésérdl szolo térvény hatalya ala
tartozo, vagy szexudlis/ erotikus szolgaltatasi tevékenységet végezni tilos.
Nem megengedett tovabba az olyan vallalkozdsi tevékenység sem, amely
a lakason kivili zajjal, rezgéssel, szaggal jar, illetve tilos a jévedéki
torvény ala tartozé, fokozottan tliz és/vagy robbandsveszélyes, valamint
szexudalis jellegu termékek és druk forgalmazasa.

Adatvédelmi szabdlyok

A lakasszovetkezeti tagok adatai nem nyilvanosak, kivételt képeznek ez aldl
a vezet6 tisztséguiseldk jogszabalyban meghatarozott adatai.

Az tigyvezetés felhatalmazast kap arra, hogy a tulajdonosok félhivatali
nyilvantartasi adatairél és az O6nkéntesen atadott egyéb adatokrol
nyilvantartdst vezessen. Az tigyvezetés a nyilvantartasba vett adatokrol
kizarélag a koéztizemi szolgaltatok, valamint a birésdag részére adhat
tajékoztatdst.

A lakasszovetkezet tulajdonaban allé, kézés haszndlatra szolgalé
éptiletrészek, helyiségek és teriiletek megfigyelését szolgald, zart rendszeru
muszaki megolddssal kiépitett elektronikus megfigyelo rendszer
létesitésérdl és tizemeltetésérdl a kézgytilés, a tag és nem tag tulajdonosok
legalabb kétharmados tébbségének igenlé szavazataval dénthet. Ebben az
esetben a lakdsszévetkezet adatvédelmi szabdlyzatanak tartalmaznia kell
a kamerarendszer tizemeltetéséhez sziikséges — a személyes adatok
védelmérol és a koézérdeki adatok nyilvanossagarol szolé térvény
rendelkezéseivel 6sszhangban megdallapitott — adatkezelési szabalyokat.
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9. A lakasszovetkezet gazdalkodasa

A lakasszovetkezet tevékenységét a sajdat részére, tagjai, tovabba a nem tag
tulajdonosok részére végzi, amellyel kapcsolatban nyereségszerzésre nem
térekszik, vagyonaval és a tulajdonosok befizetéseivel — a térvény keretei kézott
— szabadon rendelkezik. Eves kéltségeldiranyzat szerint gazdalkodik, amelyet
a kézgytilés dllapit meg. A lakdasszévetkezet tevékenységének alapja a tagok és
nem tag tulajdonosok fenntartdassal és felujitassal kapcsolatos hozzajarulasai
és mas befizetései, a lakdasszévetkezet dltal létrehozott pénzeszkézdk, a
felujitasi  kdleséndk, tovabba a  mukdodésével kapcesolatosan a
lakasszévetkezetet megilleté egyéb bevételek. A lakdsszévetkezet a
tevékenységének ellatasa céljabdl — a lakasszdévetkezetekrdl sz6lo jogszabdlyok
rendelkezéseinek figyelembevételével - vdllalkozasi tevékenységet is
folytathat.

A szévetkezet nem természetes személy tagjainak szama nem haladhatja meg
a taglétszam husz szazalékat; a szévetkezetnek a szévetkezeti formdaban
miikodo jogi személy tagjait a nem természetes személy tagok szamitdsa soran
figyelmen kiviil kell hagyni.

A lakasszévetkezetnél a gazdasagi év janudr 1. napjatol december 31. napjadig tart.

A lakdasszévetkezet mikédtetésével, fenntartassal és felujitassal kapcsolatos
koltségeinek viselése érdekében a tag tulajdonosok a mindenkori kézgytilési
dontésnek megfelelo mértéku hozzajarulast koételesek fizetni, a lakasuk
féldhivatali nyilvantartasban szerepld alaptertiletének aranydban, mig a nem
tag tulajdonosok a tag tulajdonosok dltal mindenkor fizetett ésszegen feliil
»a nem tagi alapba” tovabbi a kézgyulés dltal megallapitott havi dijat kételesek
azonos jogcimen fizetni.

Jelen alapszabaly elfogadasanak idépontjaban a tulajdonosok dltal fizetendé
vagyoni hozzajarulasok mértéke:

Ko6z6s koltség 5.000.-Ft/hénap

Nem tagi alap 20.000.-Ft/ héonap

A koéziizemu szolgaltatasok dijait a tulajdonosok kételesek megfizetni a
mindenkori fogyasztasuk alapjan szamitottak szerint. Ezen kdltségek
megadllapitasandl figyelembe kell venni a mindenkori — az egyes kéziizemi
szolgaltatasokra kiilén vonatkozo — szolgaltatéi dijakat. Az tigyvezetés csak a
fentiek figyelembe vételével és szem elétt tartasaval hatarozhatja meg és vetheti
ki a kéltséget az egyes tulajdonosokra.

Tulajdonos nem fizetésekor a Lakdsszévetkezetet terhelik a viz- és csatorna dijak.
A koézgytilés altal megdllapitott felujitasi-, fenntartdsi- és mas befizetési
hozzdjaruldsokat targy hé 20. napjaig a tagok és nem tag tulajdonosok elére
kételesek havi egyenlo részletben a lakdsszévetkezetnek megfizetni.
Amennyiben a tag és nem tag tulajdonosok a befizetésre megszabott fenti
hataridot nem tartjak be, ugy a késedelmes befizetés miatt a mindenkori
Jjegybanki alapkamat kétszeresével névelt 6sszeget kételesek megfizetni.

Az kézgyulés adltal kizart tag — illetve azon tulajdonos, aki a tagfelvételét nem

kérte - fizetési kotelezettsége, a nem tag tulajdonosok dltal fizetendo,
kiegészitett, emelt 6sszegre vonatkozik.
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Amennyiben a kozgytilés a szoévetkezet tevékenysége gazdasagi alapjanak
kiegészitéseként kélcson felvételét hatarozza el, a hatarozatban meg kell jeldini
a kamatokkal névelt kolcsén egy lakdsra és a nem lakds céljara szolgalé
helyiségekre esé Osszegét, tovabba a kolcson visszafizetése fedezetének
forrasait.

A tagok a vagyoni hozzdjarulason feliil személyes tevékenységgel is
kézremukodhetnek a lakasszévetkezethez tartozé lakdsok és kézds helyiségek
fenntartasaban és felujitdsaban, sajat kéltségiikon dijazds nélkiil.

A lakasszévetkezet tulajdonaban dllé lakasok bérleti dij bevételét a
lakasszévetkezet fenntartasi koltségeire kell forditani. A lakdsszévetkezet
tulajdonaban allé lakasok kézés kéltségét, bérlé hianyaban a lakdasszévetkezet
a fenntartasi kéltségeibdl fedezi. A lakasszévetkezet tulajdonaban dllé lakdsok
koltségeirél az éves beszamolo alkalmaval az tigyvezetés a Kozgytilésnek
beszamol. A lakdasszévetkezet tulajdondban lévé lakasok értékesitésérdl az
tigyvezetés egyhangu hatarozatot hoz. Az értékesitésnél figyelembe veszi a
lakas tulajdonszerzési értékét és a meg nem tériilt fenntartasi kodltségeit,
valamint a szdévetkezet vagyongyarapoddsdat. Az addsvételr6l az éves
beszamolé alkalmaval az tigyvezetés a Kézgytilésnek beszamol.

A fizetési kotelezettségét legalabb 6 (hat) hénapja nem teljesité tag illetve nem
tag tulajdonost az tigyvezetés jogosult irasban felszdlitani, a koételezettség
teljesitésére 30 napos hataridét szabni, valamint ennek eredménytelen
elteltével a kételezettségszego tag ill. nem tag tulajdonos ellen a végrehajtasi
eljarast meginditani. Az tigyvezetés jogosult a fenntartasi kéltség befizetésével
6 (hat) honapnak megfelelé hatralékba kertilt tag vagy nem tag tulajdonos lakas
tulajdonanak jelzaloggal valé megterhelését elrendelni - melynek teljes kéltsége
tartozé tagot terheli -, a hatralék megfizetésének biztositékdaul. A jelzalogjog
bejegyzésének elrendelése 6 (hat) hoénapnak megfelelé hadtralékonként
megismételhetdé. Az iigyvezetés hatarozatat tigyvéd adltal ellenjegyzett
maganokiratba kell foglalni.

10. Felelésség

A lakasszoévetkezet az alaptevékenységébdl eredé tartozdsaiért vagyonaval
felel. Ha ezek a tartozds rendezésére nem elegenddéek a kézgytilés a tagokat
tovabba a nem tag tulajdonosokat pétbefizetésre kételezheti.

Ha a tag illetéleg a nem tag tulajdonos a lakdsszévetkezettel szemben fennallé
fizetési kételezettségét felhivas ellenére sem teljesiti a szévetkezet a tag
engedményezo nyilatkozatdval kérhet munkaltatétol az esedékessé valt
tartozas illetménybdl torténé levonasat és a levont Osszegnek a
lakasszévetkezet szamldajat vezeté pénzintézet javdra térténd atutaldasat.

A lakasszévetkezet tagja és a nem tag tulajdonos az dltala jogellenesen okozott
karért a polgari jog szabdlyai szerint tartozik felelésséggel. A szdévetkezet
alkalmazottainak fegyelmi és kartéritési felelésségére a Munka Torvénykényve
rendelkezéseit kell alkalmazni. Az tigyvezetés tagjai az tgyvezetési
tevékenységiik, a felligyelé biztos az ellenérzési koételezettségiik
elmulasztasaval vagy nem megfelelé teljesitésével a lakdsszévetkezetnek
okozott karokért a szerzédésszegéssel okozott karért valé felelésség szabalyai
szenint felelnek a lakdasszovetkezettel szemben.
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11. Altalanos iigyrendi szabalyok

A lakasszévetkezet kozgytilésére az tigyvezetés tiléseire (dontéshozé szerveire)
vonatkozé dltalanos szabalyok:

A dontéshozé szervek feladataik ellatasa érdekében sziikség szerint, de évente
legalabb egy alkalommal tiléseznek, ésszehivasukért a dontéshozo szerv elnéke
vagy akaddlyoztatasa esetén masik vezetd tisztséguviseldje a felelds.

A rendes liléseket a szerv elndke irasban hivja Ossze, az tilés tervezett
idbpontjat megelézben legalabb tizendt nappal. A szerv tilése rendkivtili esetben
tizendt napon beltili idépontra telefonon, elektronikus uton, személyes kézléssel
is 6sszehivhaté, ezt a tényt a jegyzokdnyvben régziteni kell.

A meghivéonak tartalmaznia kell a lakdasszévetkezet nevét, székhelyét és a
dontéshozé szerv megnevezését, az lilés idejének és helyszinének megjelélését
és az tilés napirendjét. A napirendet a meghivoban olyan részletességgel kell
feltiintetni, hogy a szavazasra jogosultak a tdargyalni kivant témakdérékben
allaspontjukat kialakithassdk.

A dontéshozo szerv az tilését lehetdleg a lakdasszévetkezet székhelyén tartja,
amennyiben a székhelyen térténd tilésezés nem lehetséges, az tilés mas
helyszinen is megtarthato.

Ha a dontéshozoé szerv tilését nem szabalyszerten hivtak 6ssze, az tilést akkor
lehet megtartani, ha az tilésen valamennyi részvételre jogosult jelen van, és
egyhangtilag hozzqjarul az tilés megtartasahoz. A déntéshozo szerv tilésén a
szabalyszeruen kézélt napirenden szereplé kérdésben hozhaté hatarozat,
kivéve, ha valamennyi részvételre jogosult jelen van és a napirenden nem
szereplé kérdés megtargyalasahoz egyhangulag hozzdjarul.

Az tigyvezetés tilésén a feltigyelé biztos tandcskozdsi joggal vehet részt.
Hatdarozatképesség:

A szerv hatarozatképes, ha tilésén tagjainak tébb, mint a fele jelen van, déntéseit
— az alapszabdlyban, illetve a jogszabdlyokban nevesitett eseteket kivéve —
egyszeru tobbséggel hozza, szavazategyenloség estén a javaslatot elvetettnek
kell tekinteni. A hatarozatképességet minden hatdrozathozatalnal vizsgalni
kell. Ha egy tag valamely tigyben nem szavazhat, 6t az adott hatdrozat
meghozatalanal a hatarozatképesség megdllapitdasa soran figyelmen kiviil kell
hagyni.

A hatarozatképtelen vagy az ilyen okbdl berekesztett kézgytilés esetén a
hatarozatképtelen kézgytilést kéveté 15 napon beliili idépontban az eredetivel
azonos — a kézgytilés berekesztése esetén az ezt kévetéen fennmaradd —
napirenddel ujabb kozgyulést kell tartani (megismételt kézgytilés).
A megismételt kézgyulés az eredeti kézgytilés meghivéjaban az eredeti
kézgyulés hatdrozatképességétol fiiggé feltétellel a hatarozatképtelen
kozgyulés napjara is kittizheté. A megismételt kézgytilés a megjelent tagok
szamara tekintet nélktil hatarozatképes.

Nem lehet megismételt kozgyulést tartani a lakdasszévetkezet egyestilése,
szétvalasa és megsziunése kapcsan meghozandé déontések esetében, kivéve a
kivalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol meghozandé déntések esetében.
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Hatdarozathozatal:
A tagok a déntéshozo szerv tilésén szavazdassal hozzdk meg hatarozataikat.

A megismételt kézgyiilés csak az eredeti napirendben szereplé kérdésekben
hozhat hatarozatot.

A hatarozat meghozatalakor nem szavazhat az,

a. akit a hatarozat kételezettség vagy felelésség alél mentesit vagy a jogi
személy terhére masfajta elényben részesit,

b. akivel a hatarozat szerint szerzdédést kell kétni,

c. aki ellen a hatarozat alapjan pert kell inditani,

d. akinek olyan hozzdtartozéja érdekelt a déntésben, aki
lakasszévetkezetnek nem tagja,

e. akia déntésben érdekelt mas szervezettel tobbségi befolyason alapulo
kapcsolatban all, vagy aki egyébként személyesen érdekelt a
dontésben.

A meghozott hatdarozatokat legkésébb az tilés napjat kéveté 3 munkanapon
beliil a lépcséhazakban ki kell fliggeszteni és onnan legalabb 30 napig nem
tavolithaték el. A hatarozatokat a kifiiggesztéssel egyidejileg a
lakasszévetkezet honlapjan is kézzé kell tenni.

12. A lakasszovetkezet képviselete, feliigyelete

A szévetkezetet, mint jogi személyt az elnék és az elndkhelyettes énalléan
képviseli harmadik személyekkel szemben valamint a birésagok és mas
hatésdgok elétt. Mas szovetkezeti tag, alkalmazott illetéleg tisztségviselo csak
az elndk irasbeli meghatalmazasa alapjan jarhat el.

Az tigyvezetd elndk vagy elndkhelyettese a lakdsszovetkezetet akként jegyzi,
hogy nevét a szdvetkezet elbirt, elényomott vagy nyomtatott cégnevéhez
énalléan irja.

A  szovetkezet bankszamldja feletti rendelkezéshez, hitelszerzddés
megkdtéséhez valamint irdasbeli kételezettségvallalashoz az elnék vagy az
elnékhelyettes ondadlléan jegyezheti a céget.

13. A lakasszévetkezet egyesiilése, szétvalasa, kivalasa, megsziinése
1. A lakasszévetkezet egyestilése:

a. két vagy t6bb szovetkezet kiilén-kiilon tartott kdzgyulésén
(részkézgyulésén) 2/ 3-os szavazattébbséggel hatarozhatja el, hogy uj
szdvetkezetté egyestil vagy egyik szévetkezet a masikba beolvad,

b. az egyestilé szévetkezetek egylittes kézgytilésen dllapitjiak meg az
egyestilés iddpontjat, az uj szévetkezet alapszabdlydt és tartjdk meg
a sziikséges valasztasokat.

2. A szdvetkezet szétvalasa:

a. a szétvdalashoz a hatarozatképes kézgyulés 2/3-os szavazata
szilikséges. A szétvalashoz két kozgytilést kell tartani.

b. Az elsé kézgytilésen kell donteni a szétvalasi szandékrol és arrél, hogy
ki-ki melyik szévetkezetnek kivan tagja lenni, ezt kdévetden az
ligyvezetés koteles vagyonmérleget, vagyonelosztasi javaslatot
késziteni. A masodik kézgyulés hataroz a szétvalasrol és a vagyon
megosztasarol.

c. Az uj szévetkezetek korabbi kételezettségeikért a vagyonmegosztas
aranyaban felelnek.
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3. A szévetkezet kivaldsa:

a. A lakasszévetkezetbél a miiszakilag elkiilontilt, egy vagy tébb
lakoépiiletben lévé lakasok lakdsszévetkezeti tag tulajdonosai —
amennyiben tartozasuk a lakdsszévetkezettel szemben nem dll fenn —
egytittesen valhatnak ki.

b. A kivadlast a kivalni szandékozé 6ndllé egység tagjainak ésszessége
legalabb 2/ 3-os szétébbséggel hatarozhatja el.

c. A kiwalassal kapcsolatos vagyonmegosztasrol a lakdsszévetkezet
kézgytilése hataroz.

d. A kwalasra egyebekben a szétvalas szabalyait kell megfeleléen
alkalmazni.

e. A kivalashoz nincs sziikség a lakdasszévetkezet koézgytilésének
hozzdjarulasara, azonban a kivdlas szandékat tartalmazé
hatarozatot az tigyvezetés részére, irasban be kell jelenteni.

f. A lakasszévetkezetbol minden negyedév zarénapjan lehet kivdlni.

4. A szévetkezet megsziinik, ha

a. a kézgyulés egyhangiilag illetve a kézgyulési jogu részkézgytilés
elhatarozza a jogutéd nélktili megsziinést,

b. mas szovetkezetbe beolvad, azzal egyestil vagy szétvalik,

c. tagjainak szama 7 f6 ala csékken,

d. a birésag felszamoldsi eljardas soran megsziinteti vagy a cégbirésag
torvényes okbdl megszuntnek nyilvanitja.

14. Zaro rendelkezések
A szovetkezet torvényességi feliigyeletét a Gyori Térvényszék Cégbirésaga latja el.
Jelen alapszabaly elfogaddasakor:

az tigyvezeto elndk: Csiszar Zoltanné
az tigyvezeto elndkhelyettes: Simon Géza Botond
a feltigyelo biztos: Papp Janos

A jelen médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt alapszabdly megfelel az
1984. oktober 12.-én elfogadott, — és a korabbi médositasokkal egységes
szerkezetbe foglalt — 2023. oktéber 6-an elfogadott alapszabaly tartalmdanak.

Sopron, 2023. oktéber 6.

Csiszar Zoltan Jozsefné
tigyvezeto elnék

Alulirott ligyvéd ezennel igazolom, hogy az alapszabdly egységes szerkezetbe
foglalt szévege megfelel az alapszabdly médositdsok alapjan 2023.10.06.
napjan hatdlyos tartalmanak.

Ellenjegyzem:

KOROSY UGYVED) IRCDA
|k AL FGAL Dr. karow Gvula u..\r\.r«-_-d

1124

3 I-Wlca L@
" (o ‘.=--..-L. +3634) 324-1732
.'.<I-.|'..';J-:‘ 19307848 243 KAS7-3606401¢

tigyvéd
Kése 26065016
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