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ALAPSZABALY

A 2018. oktdber 10-i mddositdsokkal egységes szerkezetben

1. A szivetkezet cégneve: VARFAL Lakdsszovetkezet
2. A szovetkezet székhelye: 9400 Sopron, Scharmdr Kdroly u. 12.
3. A szivetkezet tevékenységének célja és tevékenységi kore:

A szovetkezel fevékenységének célja: a meglévd szovetkezeti ingatlanok kezelése.
TEAOR’08: 6832 — Ingatlankezelés

4. A kozgytles
A kdzgyllés a szbvetkezet legfébb dontéshozd szerve, amelyet a tagok Osszessége alkot.

4.1) A kozgyiilés hataskore

A kozgyilés hatdskorére a polgari torvénykonyvrol és a lakasszovetkezetekrdl sz616 torvény
vonatkozik azon kiegészitéssel, hogy nemcsak a tag felvétele, hanem a tag kizarasa is a
kozgytilés hataskorébe tartozik.

4.2) A kozgytilés miikédésének egyéb szabilyai
Evente legaldbb egy kozgyiilést kell tartani. A kozgytilést az igazgatosig hivja Ossze. A
szdvetkezet rendes €vi kozgylilését (zarszamado kézgytilés) legkésébb a targyévet kovetd év
ma4jus 31. napjdig kell megtartani.

Az alapszabaly lehet6vé teszi, hogy a tagok kézgytilés dsszehivasa nélkiil frasban (nyomtatott
vagy elektronikus formaban) szavazzanak. Az frasbeli szavazas médja: az irasbeli szavazast
az ligyvezet elndk irhatja elé a szovetkezeti tagok minimum 20 sz4zalékénak, a feliigyels
bizottsagnak vagy az igazgatosdgnak javaslatdra. Az frasbeli szavazas esetén minden tagnak
meg kell kiildeni frasban vagy elekironikusan a javasolt hatdrozatot, réviden meg kell
indokolni, hogy a hatdrozat meghozataldra miért keriil sor, valamint egyértelmii médon meg
kell jelolni azt, hogy a tag hogyan és milyen hatérid6vel adhatja le szavazatat. Irasbeli
szavazas esetében is két hitelesité tagot kell megvalasztani és a megvalasztott hitelesitd tagok
bevonaséval koteles az elndk a leadott szavazatokat dsszesiteni. A szavazas eredményérsl és
idépontjarél az elndk a hitelesité tagok ellenjegyzésével ellatva irdsban kételes a
lakasszovetkezet tagjait értesiteni, illetve t4jékoztatni.

4.3) A kozgytilésen lakasonként csak egy szovetkezeti tag szavazatat lehet figyelembe venni.

4.4) A lakasszovetkezet tagjat a kozgyiilésen kizarélag alakszerli ( teljes bizonyitd erejii
magénokiratba foglalt, tehat két tand el6tt vagy ligyvéd 4ltal ellenjegyzett okiratba foglalt )
irasbeli meghatalmazassal lehet képviselni.

5.) Igazgatosdg

A szovetkezet iigyvezetését hdromtagi igazgatésdg ldtja el Az igazgatdsdg elnokét, aki
egyidejiileg a szovetkezet elndke is, és az igazgatdsdg tagjait a kézgyiilés valasztja ot évre. Az
igazgatésdg tagjai csak természetes személyek lehetnek, melyrdl a kozgydlés titkos

szavazdssal dont.
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Az alapszabaly lehet6vé teszi, hogy az igazgatésig elnokévé olyan személy is valaszthatd
legyen, aki nem tagja a lakédsszovetkezetnek. Az igazgatosag elndke 6nalldan képviseli a
szvetkezetet bir6sagok, hatésagok és harmadik személyek elét.

A szovetkezetnél a munkdltatdi jogokat, illetve az egyéb megbizdsokkal kapcsolatos jogokat,
az igazgatosdg elnoke gyakorolja.

Az igazgatosdg évente legaldbb egy alkalommal kiteles a kizgyiilésnek a lakdsszovetkezet
vagyoni, pénzigyi és jovedelmi helyzetérdl és tevékenységérdl beszdmolni,

Az igazgatdsdg dont mind azokban a kérdésekben, amelyek nem tartoznak a kozgydilés és a
SeliigyelG bizottsdg hatdskirébe,

A kozgyiilés dont az igazgatésdg személyérdl és dijazdsdnak mértékérdl,

Az igazgaldsdg elndkét az alapszabadly feljogositia és kitelezi arra, amennyiben valamelyik
tulgjdonos vagyoni hozzdjdrulds teljesitésével késedelembe esik, a hatdlyos Jjogszabdlyoknak
megfelelden jdrjon el.

Az igazgatdsdg barmelyik tagjdnak eldzetes irdsbeli hozzdjdruldsa szilkséges minden olyan
igazgatdsdg elnoke dltal kotendG szerzBdéshez, és kifizetéshez, melynek értéke a 100.000.-Fi-
ot meghaladja.

6.) Feliigyeld bizottsag

A szovetkezet egész tevékenységének folyamatos ellendrzésére, azaz a feliigyeld bizottsdg
Jeladatainak elldtdsdra a kozgyilés hdromtagi feliigyel§ bizottsigot hoz létre, amelyet a
feliigyeld bizottsag elnoke és két tag alkot. A feliigyeld bizottsdg elnokét és tagjait a kozgyilés
o0t évre titkos szavazdssal valaszija, és dont a javadalmazdsukrol.

A feligyelé bizottsag az igazgatésdghoz, illetdleg a kozgyliléshez intézett javaslatait, illetve
inditvanyait az igazgatdsdg elndke koteles a mindenkori érvényes Jjogszabdlyokban
Joglaltaknak,  eljdrni, érdemben megvdlaszolni, illetéleg abban dlldst foglalni, vagy
kozgydlési dontést igényld kérdésekben a kiozgyiilést 30 napon beliil dsszehivni annak

érdekében, hogy a kozgyiilés az adott tdrgyban hatdrozatot tudjon hozni.

7.) A tisztségvisel6k tajékoztatdsi kitelezettsége

Tisztségviselové egy személy t6bb lakdsszovetkezetnél is megvélaszthat6 a jellt azonban a
tobb tisztségre torténd jelolésérol az érdekelt lakasszovetkezeteket el6zetesen irasban kiteles
tajékoztatni.

8.) A szovetkezet képviselete, cégjegyzés

Cégjegyzésre, a szovetkezel képviseletére az igazgatdsag elndke és az igazgatdésdg tagjai,
valamint az Igazgatdsdg dltal irdsban cégjegyzésre vagy képviseletre feljogositott tagok
Jogosultak. A cégjegyzés akként torténik, hogy a szovetkezet elGirt, elGnyomott vagy
nyomtatott neve ald az igazgatdsdg elndke ondlldan, mig a cégjegyzésre feljogositott tovabbi
személyek koziil barmelyik kettd egyiittesen irja a nevét.




VARFAL Lakdsszovetkezet

“

Az igazgatosdg elndke és tagjai a szdvetkezet iigyvezetését a szivetkezet érdekeinek elsbdle-
gessége alapjdn ldtjdk el. E mindségében a jogszabdlyoknak, az alapszabdlynak és a kozgyii-
lés hatdrozatainak vannak aldvetve. Az igazgatésdg elnokét és tagjait a szovetkezet tagja nem
utasithatja és hatdskorét a kozgyiilés nem vonhatja el.

9.) A szovetkezet tagjai

A szbvetkezet tagjai azok a természetes személyek, akiket a kozgyiilés a szovetkezet tagjainak
sordba felvett. A szbvetkezet a tagokrél nyilvantartdst vezet, amely tartalmazza a tagsagi
viszony keletkezésére, fennéllasara és megsziinésére vonatkoz6 adatokat.

A tag haromhavi fizetési kotelezettsége elmulasztésa esetén az igazgatdsdg elnoke koteles a
tagot a kotelezettség teljesitésére igazolhaté moédon frasban felhivni. Ha a tag a befizetési
kotelezettségének ismételt felszolitas ellenére sem tesz eleget, akkor az igazgatdsdg elnike
koteles a fizetési hdtralék behajtasara, a vonatkozo jogszabélyok keretei kozott intézkedni.

A tag koteles a szovetkezeti ingatlanjuk elidegenitésre vonatkozé szandékat az igazgatosdg
elndkének irasban bejelenteni. Az elidegenitési szandékot az igazgatésdg elndke koteles
kiftiggeszteni a hirdettablara és irdsban tdjékoztatni a tagokat. A szovetkezeti tagoknak
elévételi joga van. Az el6vételi jogra val6 igény bejelentését a tagok, a kifiiggesztést kovetd 8
napon beliil irasban tehetik meg a szovetkezet elnokének. Amennyiben egyik tag sem élt
elévasarlasi jogaval, az igazgatésdg elnoke errél igazolast allit ki, melyet a szovetkezeti
taggal szembeni kovetelésekrdl és kotelezettségekrél szol6 igazolds részeként csatolni kell az
elidegenitésrdl szold szerzdédéshez.

A lakas tulajdonosa kételes az igazgatsig elndkének bejelenteni:

a) lakasa tekintetében a tulajdonosvéltozast, postacimének, telefonos és elektronikus
levélcimének valtozdsdit,

b) lakcimét, az ingatlan nyilvantartisban barki 4ltal megtekinthetd személyes adatit,
illetdleg a nem természetes személy nyilvanos adatat,

c) alakésat bérld, hasznald (a tovabbiakban egyiitt: bérld) b) pontnak megfeleld adatat,

d) haszonélvezettel terhelt tulajdon esetén a haszonélvezé személy nevét.

Az itt jelzett adatvéltozast a szGvetkezet érintett tagja 8 naptdri napon beliil, ij szovetkezeti
tag esetén a belépési nyilatkozatdval egyidejiileg, de legkésébb az ingatlan birtokba vételét,
illetbleg a lakdsra vonatkozd tulajdonjog ingatlan nyilvdntartdsban tirténd bejegyzését
kévetden 15 naptdri napon beliil koteles megtenni.

A lakasok tizleti célra torténd hasznositasidhoz, kiaddsdhoz, vallalkozas végzéséhez
(munkdsszallo, didkszalld, fizetd vendéglaté szolgdlat, muhely stb.) az igazgatsig
hozzajarulasa sziikséges.

A lakasszOvetkezet tagja a kilépését az igazgatdsdgnak irdsban, nyilatkozati formaban kételes
bejelenteni. A kilépés a nyilatkozatban szereplé idépontban vélik hatalyossa.

Tagsagi viszony megsziinése esetén a volt taggal/tulajdonossal, illetve orokdsével, a tagsagi
viszony megsziinését kdvetd harminc napon belill el kell szdmolni. Az elszdmol4s sordn az
igazgatdsdg elnike részletes kimutatdst készit a tulajdonjog megsziinésének idépontjaig a volt
tag/tulajdonos altal nem rendezett, illetve nem teljesitett kotelezettségekrol.

A nem szdvetkezeti tag ingatlantulajdonos a szovetkezet tulajdonat képezd ingatlanrészek,
kozmiivek hasznalataért dijfizetésre koteles, melynek dsszegét a kozgylilés hatarozza meg.
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10.) A szovetkezet gazdilkodasa

A szovetkezet éves koltségvetés alapjan gazdilkodik, amelyet a kozgylilés allapit meg. A
lakasszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrdsat a tag és a nem tag tulajdonosok
fenntartassal (dltaldnos tizemeltetéssel), feltjitassal kapcsolatos befizetései és a szdvetkezet
egyéb bevételei szolgaljak. A tagok és a nem tag tulajdonosok befizetési kotelezettségeit
(kozos koltség) épiiletenként €és lakasonként kiilon-kiilon kell megéllapitani és nyilvéntartani.

A koliségek viselésének modiai:

A szovetkezet részére fizetends vagyoni hozzdjdrulds a kbzos koltség, melynek sszetétele és
mértéke jelen alapszabdly elfogaddsakor az aldbbi:

a) Felyjitasi alap
b) Uzemeltetési alap

¢) Podtbefizetések: a szovetkezet miikodésének fenntartdsa vagy eseti beruhdzdsok
megvaldsitasa érdekében a kozgyiilés potbefizetést is elrendelhet.

A kizds kiliséget a tag és a nem tag tulajdonosok a targyhdnapot kivets hénap 15. napjdig
kotelesek a szévetkezet bankszdmldjdra drutalni vagy hdzipénztdrdba befizetni.

A koltségek viselésének mddjat és mértékét a kozgydlés dllapitia meg.

A szovetkezet iizemelietési alapja nyijtia a fedezetet a mindennapi mdkodéshez,
Jelhaszndldsdrdl az éves kiltségvetés alapjan a kozgyiilés dont.

A szovetkezet felijitdsi alapot is képez, melyet a szovetkezet tulajdondban 1évé ingatlanrészek
dllagmegdvdsdra, Jfelujitdsdra, karbantartdsdra JSordit.
A felujitdsi alap felhaszndldsdrdl a kozgyilés felhatalmazdsa alapjan az igazgatésdg dont.
A Felyjitasi alap felhaszndldsa az adott lakdsra széléan a feldjitdsi alapba befizetett osszeg
erejéig torténhet.
Felvjitas: Az ingatlan egy vagy t0bb fGszerkezetére kiterjeds dltaldnos javitdsi, épitési-
szerelési munkdk végzése, amelyek az eredeti milszaki dllapotot megkozelitGleg vagy teljesen
— visszadllitjdk.
A felyjitds az alabbiakra vonatkozik:

- tetoszerkezet,

- tetdtéri ablakok, ,, kutyadl” burkoldsa, festése,

- kémény és burkolata,

- esoviz elvezeld bddogszerkezet,

- kiilsé lambéridzds és festés,

- minden olyan nyildszdrd, ami a kiilsé térrel érintkezik
- erkély, terasz felujitdsa

Jdrda, gardzslejarok

FE e ]
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11.) Tulajdoni és hasznalati viszonyok
11.1. A szbvetkezetben az alapszabély 1. sz. mellékletében felsorolt lakdsok, valamint a
lakasokhoz tartozé egyéb, nem lakds céljéra szolgald helyiségek (pl. garazs, tarolok, stb.) a
szOvetkezet tagjainak személyi tulajdondban allnak.
11.2. A szévetkezet tulajdonat képezi mindaz, amely nem 4ll a tagok személyi tulajdonaban:

a) A foldteriilet (Sopron 418/2 HRSZ, természetben Fehér Ddniel u. 1-24. és Scharmdr
Karoly u. 1-22. szdm alatti teriiletrész).

b) A szovetkezet tulajdondban vannak a Fehér Ddniel u. 1-24. szdmii és a Scharmdr
Kdroly w. 1-22. szdmii épiiletekkel (0sszesen 62 lakds) nem fedett kertrészek,
teriiletrészek valamint a jdarddk és utak teljes szakaszai. A teriletrészek gondozdsa (pl.
flnyirds, takaritds stb.), valamint téli idSszakban a hé eltakaritisa az egyes
lakéingatlan tulajdonosok feladatdt képezi a sajdt épiiletiik eldtti és mogotti kozos
teriileteken. A kizos teriileteken zdrt keritést épiteni a kiilon tulajdomi ingatlanok kiriil
tilos. Kivételes és indokolt esetben a kozgylilés hozzdjdruldsdval létesitheté zdrt
kerités.

¢) A vizvezetek haldzat a f6mér6tol az épiiletek kiilsé falsikja elbtti 1 méterig.

d) A szennyvizcsatorna halézat a telekhatartol az épiiletek kiilsd falsikja eldtti 1 méterig.

¢) Az elektromos vezetékhdlézat az dramszolgaltaté csatlakozdsi pontjatdl a fogyasztoi
mérokésziilékig.

f) A csapadék elvezetd rendszer a telekhatértol az épiiletek kiilsé falsikja elétti 1 méterig.

g) A kozvilagitasi hal6zat.

12. Hatarozatok birésagi feliilvizsgdlata

A szovetkezet barmely tagja és nem tag tulajdonosa keresettel kérheti a birosagtol a
lakasszovetkezet, illetleg annak szervei éltal hozott hatérozat hatélyon kiviil helyezését,
amely jogszabalyba, a lakdsszovetkezet alapszabalyaba vagy més belsé szabalyzatiba
ttkozik. Amennyiben a tag ilyen médon a hatdrozat birésagi feliilvizsgéalatat kivéanja
kezdeményezni, Uigy a birdsagi eljards meginditasinak szandékat a feliigyelSbizottsagnak
kotelezden irasban be kell jelenteni a hatdrozat meghozatalat koveté 30 napon belill. A
bejelentés alapjan a feliigyel6bizottsag a birdsagi eljaras elkeriilése érdekében a bejelentés
kézhezvételét kovet6 legkésébb 10 napon beliil kételes a hatdrozatot hozé lakdsszévetkezet
vagy szerve részére a hatdrozat fenntartisara vagy megvaltoztatdsara vonatkozé javaslatat
megtenni  és azt részletesen indokolni. Ezen esetben a feliigyel6bizottsdg a
lakédsszdvetkezeti torvény vonatkozo szakasza alapjén jar el az tigyben.

13. Hazirend

A lakdson belili épitési szerelési munka és a zajjal jdré mds tevékenység végzésének a
lakhatds nyugalmdt szolgald szabdlyait tovdbbiakban a killon szovegezett Hdzirend
szabdlyozza.

Dr. Czur

by
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Zaradék

Az alapszabalyban meg nem jelélt kérdésekben a polgari térvénykonyv és a
lakasszovetkezetekrél szo6lo térvényt kell alkalmazni.

Jelen alapszabaly utols6 oldalan kiviili oldalainak alairasara Csiszar Zoltan
Jozsefnét hatalmazta meg a kozgytlés.

A jelen moédositasokkal egységes szerkezetbe foglalt alapszabalyt a
Lakasszovetkezet kozgyulése a III-4., 5., 6., 7./2018. X.10. szamu
hatarozataival hagyta jova és a modositasok a jelen okiratban kurzivval
(délt betiivel) szedve keriiltek szerkesztésre.

Ezen modositasokkal egységes szerkezetl alapszabaly a kézgyulést kovetd
ugyvédi ellenjegyzéssel, annak idépontjatol valik jogérvényessé.

Sopron, 2018. oktober 10.

botodn UL LAY A

Csiszar Zoltan Jozsefné Erdés Edit
levezet6 elndk jegyzb6konyvvezetd
Lo aSaY
Dr. Gal Janos Simon Géza
hitelesitd hitelesitd

Alulirott tigyvéd ezennel igazolom, hogy az alapszabaly egységes szerkezetbe
foglalt szovege megfelel az alapszabaly modositasok alapjan 2018. oktéber
10. napjan hatalyos tartalmanak.

Ellenjegyzem: Sopronban, 2018. oktéber 10. napja

....................................................

Dr. Czupy Melinda ligyvéd



