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Amely késziilt az 1/2005. sz. kozgyilési hatarozat alapjan.

1.) A szovetkezet cégneve: "VARFAL " Lakdasépito és Fenntarté
Szovetkezet

2.) A szbvetkezet székhelye: 9400 Sopron Nagymartoni u. 4.,

3.) A szivetkezet tevékenységének célja és tevékenységi kire:
A szovetkezet tevékenységének célja: a meglévo szovetkezeti ingatlanok kezelése
70.32°03 Ingatlankezelés
4.) A kozgyilés:
A kozgylés a szdvetkezet legfobb testiileti szerve, amelyet a tagok 6sszessége alkot.
4.1) A kozgyiilés hataskore:

A kozgyllés hataskorére a lakdsszovetkezetekrSl sz6lo 2004. évi CXV tv. 15§-ban
foglaltak vonatkoznak azon kiegészitéssel, hogy nemcsak a tag felvétele, hanem a tag
kizarasa is és a kozgylilés hataskorébe tartozik.

I 4.2) A kozgyiilés mikodésének egyéb szabalyai:

Evente legaldbb egy kozgyilést kell tartani. A kozgyllést az tigyvezet$ elndk hivja 6ssze.
l A szovetkezet rendes €vi kozgyiilését (zarszdmadoé kozgylilés) legkésdbb a targyévet
kovetd év marcius 31. napjaig kell megtartani.

Az alapszabaly lchetdvé teszi, hogy a tagok kozgylilés osszehivdsa nélkiil irdsban
szavazzanak. Az irasbeli szavazas modja: Az irasbeli szavazést az ligyvezetd elnok irhatja
el6. Az frasbeli szavazas esetén minden tagnak meg kell kiildeni frasban a javasolt
hatérozatot, réviden meg kell indokolni, hogy a hatarozat meghozataldra miért keriil sor és
egyertelmii modon meg kell jel6lni azt, hogy a tag hogyan és miképpen adhatja le
hatarozatat a hatérozat tervezetével kapcsolatosan. Irdsbeli szavazas esetében is két
hitelesit6 tagot kell megvalasztani és a megvalasztott hitelesité tagok bevondsaval koteles
az lgyvezetd elndk a leadott szavazatokat Osszesiteni. A szavazds eredményérél és
idépontjardl az ligyvezet6 elndk a hitelesité tagok ellenjegyzésével ellatva irdsban koteles
a lakasszovetkezet tagjait értesiteni, illetve tdjékoztatni.
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4.3)A kdzgyilésen lakdsonként csak Cgy-egy szavazatot lehet figyelembe venni. Lakason
beliili ellentétes Szavazat esetében azon tag szavazata vehetg figyelembe, akit 3 Jelenléti
iven a lak4s tulajdonostarsaj elsébbségi szavazati Jjogu tagnak tiintettek fel.

4.4.) A lakdsszovetkezet tagjat a kézgytilésen irdsbeli meghatalmazassa) lehet képviselni.
A meghatalmazison egyértelmiien fe] ke]] tiintetni a meghatalmazé és meghatalmazott
nevet, sziiletési idejét, anyja nevét lakcimét illetve jogi személy esetében g cég nevét,
birdsagi regisztrécigs szamat, képviselsjének nevet, tisztségét, tovabba azt, hogy a
meghatalmazas mikor tartandé kézgytilésre vonatkozik.,

5.) Ugyvezets elnok

A kdzgylilés harom évre az igazgat6sag szerepkorének betoltésére egy lgyvezetd elnskst
valaszt,

Az alapszabaly lehetévé teszi, hogy tigyvezets elnokké olyan személy is valaszthats
legyen aki nem tagja a lakdsszivetkezetnek.

Az lgyvezetd elnék ¢vente legalabb cgy alkalommal koteles a kozgylilésének g
lakdsszovetkezet vagyoni, pénziigyi és Jovedelmi helyzetérsl és tevékenységérol
beszdmoln;.

A kozgyiilés dont adott esetben arrol, hogy az tigyvezets elnék munkaviszonyban vagy
¢gyeb jogviszonyban 4ll-e a lakdsszovetkezettel,
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tag lakastulajdonat jelzdlogjoggal terhelj
megfizetésének biztositékdul. A jelzélogjog bejegyzésének elrendelése 6 hénapnak
megfeleld hatralékonként megismételhets, Az ugyvezeté elnsk hatirozatat lgyvéd altal
ellenjegyzert maganokiratba kel] foglalni.

A feliigyels ellenjegyzése sziikséges minden olyan tigyvezets elnok altal kétends
szerzddéshez illetve kifizetéshez, amely a 100.000.-Ft-ot meghaladja.

6.) A feliigyels
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7.) A tisztségviseld tajékoztatasi kitelezettsége:

Tisztségviselové egy személy t6bb lakasszévetkezetnél is megvélaszthato a jelslt azonban

a tobb tisztségre torténo jelolésérdl az érdekelt lakdsszovetkezeteket elézetesen irdsban
koteles tdjékoztatni.

8.) A Szivetkezet képviselete
A szovetkezet térvényes képviseldje az tigyvezetd elnék.

Az ligyvezetd elndk 6ndlléan és korlatozas nélkiil jegyzi a céget.

9.) A Szovetkezet tagjai

A tagok jogaira ¢és kotelezettségeire a lakdsszovetkezetekrdl szolé 2004. évi CXV tv.
rendelkezéseit kell alkalmazni

A szGvetkezet a tagokrdl nyilvantartdst vezet, amely tartalmazza a tagsagi viszony
keletkezésére, fennallésdra és megsziinésére vonatkozé adatokat.

A tag fizetési kotelezettségei elmulasztdsa esetén az tigyvezetd elndk koteles a tagot a
kotelezettség teljesitésére irasban felhivni. Ha a tag a befizetési kotelezettségének ismételt

felszolitas ellenére sem tesz eleget, akkor az ligyvezetd elnok kételes a fizetési hatralék
behajtasara, a vonatkozo6 jogszabélyok keretei kozott intézkedni.

A szbvetkezet tagja koteles az elidegenitésre vonatkozé szandékat a szerzédés megkdotése
elott az Ugyvezetd elndknek irasban bejelenteni. A szovetkezet lgyvezetd elnoke a
bejelentésrél igazolast ad, amelyet az elidegenitésrdl sz616 szerz6déshez csatolni kell.

A szdvetkezet leendd tagjainak felvételérdl a kozgyiilés dont.

A lakds tulajdonosa koteles az tigyvezetd elndknek bejelenteni:
a./ lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b./ lakeimét, az ingatlan nyilvantartasban barki altal megtekinthetd személyes adatat,
illetdleg a nem természetes személy nyilvanos adatat,

c./ a lakasat bérl6, hasznalé személy (a tovabbiakban egyiitt: bérls) b,/ pontnak megfeleld
adatat

d./ A lakasban laké személyek szamat

¢./ haszonélvezettel terhelt tulajdon esetében a haszonélvez személy nevét

Az itt jelzett adatvaltozast az érintett személy a lakas birtokba vételét illetéleg a lakasra

vonatkozo tulajdonjog ingatlan nyilvantartasban torténé bejegyzését 15 naptari napon beliil
kételes megtenni.

A lakasszovetkezet tagja a kilépési szandékat az tigyvezetd elndknek i S OBk{')'Eeles
bejelenteni, a tagsagi viszony megsziinését megel6z6 hat hénappal korabban.y, D,_‘A‘CSL;E '—*;}’J-fu i
% a findc}r-

; 00 g, lgyvey
» “ i i . ok R R P row 70, Ank .
Tagsagi viszony megsziinése esetében a volt taggal illetve drokosével a tagsagi wm&g‘ﬁﬁ

megszinését kovetd harminc napon beliil el kell szdmolni. Az elszamolas sorkti ez
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tigyvezetd elndk részletes kimutatast készit a tagsagi viszony megszilinésének iddpontjaig a
volt tag altal nem rendezett illetve nem teljesitett kotelezettségekrdl.

10.) A Szovetkezet gazdilkodasa

Szovetkezetiink éves koltségeloiranyzat alapjan gazdalkodik, amelyet a kozgytlés allapit
meg.

A lakasszovetkezet tevékenységének pénziigyi forrasat a tagok és a nem tag tulajdonosok
fenntartassal (altalanos tlizemeltetéssel) és felujitassal kapcsolatos befizetései és a
szovetkezet egyeb bevételei szolgaljak.

A tagok ¢€s a nem tag tulajdonosok befizetési kotelezettségeit épiiletenként és lakasonként
kiilon-kiilon kell megéllapitani és nyilvantartani.

A koltségek viselésének maddjai az aldbbiak:
a) A lakasok hasznos alapteriilete (m2) ardnyban kell fizetni a felijitasi alapba.

b) A lakéasban lako személyek szamanak aranyaban kell lakdsonként a szemételszallitas
koltségeit fizetni.

¢) A viz- és szennyvizdijat a lakdsban lakék szama ardanyédban kell fizetni. A sajat vizéraval
rendelkezOk természetesen egyénileg rendezik viz- és szennyvizdijukat.

d) Az el6zd alpontokban fel nem sorolt kéltségeket lakdsonként azonos ardnyban kell
fizetni.

A koltségek viselésének modjat és mértékét a kozgyiilés allapitja meg.

Szovetkezet felujitasi alapot képez, amelynek mértékét a kozgylilés hatarozza meg. A
felujitasi alap felhasznalasarol csak a kozgylilés donthet.

11.) Tulajdoni és hasznalati viszonyok

11.1. A Szovetkezetben az alapszabaly 1. sz. mellékletében felsorolt lakdsok, valamint a
lakasokhoz tartozd egyéb nem lakas céljara szolgald helyiségek (garazs, tarolok) a
szovetkezet tagjainak tulajdondban allnak.

11.2. A szovetkezet tulajdonat képezi mindaz, amely nem all a tagok tulajdonaban:
igy pl. B}

a) A foldteriilet (Sopron 418/2 HRSZ)

b) A vizvezeték halozat a fomér6tél az éptiletek kiilso falsikja eldtti 1 m-ig.

¢) A szennyvizcsatorna halézat a telekhatartol az épiiletek kiils6 falsikja el6tti Danp _

d) Az elektromos vezetékhaldzat az dramszolgaltatd csatlakozasi pontjatol @fogmsﬁ,@\‘ ;
mérokésziilékig. 9400 _Sﬂprof]‘g’}if‘ .

e) A csapadék elvezetd rendszer a telekhatartdl az épiiletek kiils6 falsikja elétti 1 m‘~1g9%ft§%3 Coriilgt 73, 5

f) A kozvilagitasi halozat. | w




12. Hatarozatok birdsagi feliilvizsgalata

A szévetkezet tagja a birdsagtol kérheti a lakasszovetkezet, illetéleg annak szervei éltal
hozott hatarozat feliilvizsgalatat, amely jogszabélyba iitkézik. Amennyiben a tag ilyen médon
a hatarozat birésagi feliilvizsgalatat kezdeményezte, a per inditds elétt kotelezd ezt a
feliigyelonek bejelenteni.

13. A lakason beliili €pitési szerelési munka és a zajjal jaré mas tevékenység végzésének a
lakhatds nyugalmat szolgalé szabdlyai tovabbiakban héazirend.

Hazirend

13.1./ Vonatkozik minden személyre, aki a lakdsszovetkezethez tartozé valamely lakés
tulajdonosa, vagy ilyen lakds hasznaldja, aki allando, vagy ideiglenes jelleggel tartozkodik a
fenti ingatlanban.

13.2/Az egytittélés zavartalansiga érdekében a tulajdonostdrsak, lakok legyenek egymassal
toleransak, igy alkalmazkodasukkal nem zavarjak a lakokdzosség tobbi tagjanak nyugalmat,
pihenését.

13.3/ Csaladi, vagy hazi rendezvények a tobbicket nem zavarhatjak.

13.4/ Allattartas csak a helyi dnkormanyzati rendeletben foglaltak szerint lehetséges.

13.5/ Tilos a lakas karbantartdsdval, javitisdval, lakdsberendezési targy cseréjével
kapcsolatos, zajjal jar6 munkat este 20 6ra utdn és reggel 7 dra eldtti idészakban végezni.
Kivétel az azonnali beavatkozast igényld hibaelharitas (pl. csotorés, gazszivargss, stb.), vagy
¢letveszély elharitasara irdnyuld munkavégzés.

13.6/ Zajjal jar6 haztartdsi munkak elvégzése, a gépek zaja miatt, este 20 6ra és reggel 7 6ra
kozotti idoben tilos.

13.7/ A lakasszévetkezet tulajdondban, illetve a kdzds haszndlati ingatlanrészeken a takaritas
modjat és rendjét a kozgytilés hatarozataban irja elé.

13.8./ A haztartasi hulladékot a szeméttarold edényben elhelyezni kizarolag szemeteszsakban,
vagy ennek megfeleld mianyag zacskéban lekétve szabad. Szeméttarold edény mellett
kizarolag csak a hulladékszallitoktol vésarolt zsakban lehet hulladékot lerakni. A szemetes
edényekhez vald hozzaférést az elszallitas napjan biztositani kell.

13.9./ A koOz6s hasznalatra szolgalo helyiségeket (pl. kukatarolok ) zarva kell tartani és
mindenki koteles ennek tisztantartasarol gondoskodni.

13.10/ A lakasszbvetkezet tagjainak a lakdsszovetkezet ingatlanjainak magdn Gtrdl torténé
bejutasat biztositd kapubejarot a kozgytilés hatarozatanak megfelelden kell hasznélnia, illetve
zarva tartania.

13.11/ Minden a lakokozosséget érinté vitas kérdés esetében felmeriilt probleﬁi-a@sngral%%el
aligyvezetl elndk intézkedik. B Drcsp, Sin
13.12/ A hézi rendet a lakasszdvetkezet altal ol lathatd helyen is el kell helyezn9 400 Sop,, E’V\“d
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Zaradék
A lakasszovetkezet 2005. december 11-én megtartott kézgy(ilése a lakasszovetkezet korabbi
alapszabalyat hatalyon kivil helyezte és ettol a naptol kezdddden a 2004. CXV torvény
rendelkezései alapjan az alapszabalyt a fentiek szerint allapitotta meg.
Ezen alapito okirat elvalaszthatatlan mellékletét képezi az 1 sz. melléklet a lakasszdvetkezet

tagjainak kiilon tulajdonat képezo ingatlanegységekrol

Sopron, 2005. december 11.
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Készitettem és ellenjegyzem Sopronban, 2005. december 11. napjdn:

Dr. CSOPA Le?VEDI IRGDA
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